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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pemey 13 ApS
Aastrupvej 16
6100 Haderslev

CVR-nr.: 898661 11
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Selskabets aktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme
samt investering i andre selskaber.

1(2012: 1)

Selskabet har ingen bestyrelse

Ellen Steinicke
Svend Nikolajsen

Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/7-2012 - 30/6-
2013 for Pemey 13 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30/6-2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7-
2012 - 30/6-2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 31. oktober 2013

Direktion

Ellen Steinicke Svend Nikolajsen
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Pemey 13 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Pemey 13 ApS for regnskabséaret 1/7-2012 - 30/6-2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opnéa hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30/6-2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1/7-
2012 - 30/6-2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 31. oktober 2013

Revisionscentret Haderslev
registrerede revisorer a/s
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for 2012/2013 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og hominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- og afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN
Generelt

| resultatopgerelsen er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste  bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne lejeindtaegter,
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindtaegten fra udlejningsejendomme indregnes i den periode, som huslejen vedrgrer.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme samt
forsikringer og skatter. Belgb til vedligeholdelse som opkreeves som en del af lejeindteegterne
indteegtsfares Igbende.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Resultat af associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtagter og -omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgerelser vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdi:

brugstid restveaerdi
Bygninger 50 ar t.kr. 3.500

Grunde og bygninger er i indevaerende regnskabsar nedskrevet til beregnet genindvindingsveerdi.
Nedskrivninger i aret udger tkr. 2.882
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under t.kr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen
i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
dagsvaerdien af egenkapitalen i Haderslev Ejendomsselskab K/S.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under geeldsforpligtelser.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 25%.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Vaesentlige langfristede finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse
af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il lanets restgeeld.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, méales til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for perioden 01.07.2012-30.06.2013

BRUTTOFORTJENESTE ..ot

ORDINZART RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
Veerdiregulering af finansielle anlzegsaktiver og hermed forbundne

finansielle forpligtelSer........cccoviiiiaiii

ORDINZAERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle iINdtaagter . ...
Andre finansielle omKoStNINGEr.........cooiiiiiiii

RESULTAT FOR SKAT ..ottt
Skat af AretS reSURAL «....eeeeeeeeee et

ARETS RESULTAT ...ttt

RESULTATDISPONERING

Det disponible belgb udgar:

Overfart fra tidligere @r........oovveeiiiiiieieie e
Overfart fra overkurs ved €miSSION ......oviveeieeieiiieie e e e
AEES TESUIAL oottt et e e ete e e e ete e e era e e baeneeeas

Til diSPOSILION...... . iio00m s smmmimsmsama s v swsmws mess swsss veaos s rnssmesson

som af ledelsen foreslas disponeret sdledes:

Udbytte for reghskabSaret ... cmswsmensm s semsmsso o s
OVEIfBIE il NEESTE AT ..o

Disponeret i alt ...........coooiviiiiiiii
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2012/2013 2011/2012
Kr. Kr.
225.466 252.590
225.466 252.590
-2.986.207 -104.247
181.921 9.678
-2.578.820 158.021
-580.442 140.305
465 0
-118.214 -293.926
-3.277.010 4.400
-83.215 -23.611
-3.360.225 -19.211
300.310 319.521
2.948.000 0
-3.360.225 -19.211
-111.915 300.310
96.600 0
-208.515 300.310
-111.915 300.310
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Balance pr. 30. juni 2013

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

Grunde 0g DYGNINGET ..cvviiiiiiiiieiie e

Materielle anlaegsaktiverialt ...

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder ...

Finansielle anleegsaktiverialt ...

Anlaegsaktiverialt ...

OMS/ATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender ...
SEISKADSSKAL ......veeieeecie et

Tilgodehavenderialt ...

Likvide beholdninger .........ccccccccimmreininimmiiimmeneessn e e

Omsaetningsaktiverialt ...........c.occooiii

AKTIVER 1 ALT ....nceneeesmnnmnnnssmes os ons v 555055100 o5 58358039 9084 55585 8040 g e s s
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2012/2013 2011/2012
Kr. Kr.
5.280.000 8.266.207
5.280.000 8.266.207
1.797.453 1 2.322.075
1.797.453 2.322.075
7.077.453 10.588.282
5.267 7.224
6.791 8.000
0 2.000
12.058 17.224
94.338 78.229
106.396 95.453
7.183.849 10.683.735
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Balance pr. 30. juni 2013

PASSIVER
EGENKAPITAL

ANPArtSKaPItal.......ooiiviiieiei i
Kontant kapitaludvidelSe ...
OVETKUIS VEA EIMISSION .. .uuuiiiiiieiieieeeee et e et
Reserve for OPSKIVIING ...
OVEI GBI FESUIAL ...t

Egenkapital i alt. ...

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt SKat........ooeiiiiieee e

Hensatte forpligtelserialt...........ccccoooiiiiiiiis

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Gaeld til realkreditinStiULIEr ......coo e

Langfristede geeldsforpligtelserialt.................ociin

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Modtagne forudbetalinger fra Kunder.............ocooiiniis
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser.........c..cocin,
B=r0Tor-117:] (<1< = S ———— e RS
Skyldigt vedrgrende personale ...
DVEG GBI ...ttt
Udbytte for regnskabsaret............cooriviiiiiiiin
lkke haevet udbytte for tidligere regnskabsar ...

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt ...,

Gaeldsforpligtelserialt..............ccoooiiiii

PASSIVER L ALT .....cooooinuieieissnssiseesssinmssssnsisonnnnssisessorians ssines vesames s assanss
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2012/2013 2011/2012
Kr. Kr.
1.552.000 200.000
0 1.352.000
0 2.948.000
116.722 116.722
-208.515 300.310
1.460.207 4.917.032
440.571 357.356
440.571 357.356
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
10.000 4.500
32.234 192.274
123.275 121.856
2.394 3.665
18.568 17.500
96.600 0
0 69.552
283.071 409.347
5.283.071 5.409.347
7.183.849 10.683.735
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og -

forpligtelser

Sikkerhedsstillelser:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leje- og leasingforpligtelser:

Eventualaktiver og
-forpligtelser:

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebrev tkr. 5.000 (nom.
restgeeld t.kr. 5.000) med pant i eiendommen Sanderbro
18A/SenderOttingsgade 2, 6100 Haderslev. Bogfert vaerdi udger
tkr. 5.280 pr. 30. juni 2013.

Ingen

Ingen

Ingen

Ingen
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Noter

2012/2013 2011/2012

Kr. Kr.
Afskrivninger og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
BYGNINGET 1ot -104.247 -104.247
Nedskrivning materielle anlaegsaktiver ............occccvviiiiiiiiie, -2.881.960 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver i alt.... -2.986.207 -104.247
Arets skatter
Udskudt skat af rets resultat...........ccccooviiiiiiiiiiii -83.215 -23.611
Arets SKatter i @lt..........c.ooviiieiee e -83.215 -23.611
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSTPIIS, PIIMIO c.oiviiee it e e e e e e e e e 8.712.370
TIlGaNG i AretS 10 ....vieiiee e 0
AFGANG T AretS 1BD ..o 0
KOSEPIIS, UIIMIO ..ottt 8.712.370
Al 0g NEdSKIIVINGET; PIINTO sesusnssvmsssmsssmssn v ssoness vresses 58 orasgmssss s ssimamss s ssvsnss sosmses vesonmeons -446.163
ATetS AFSKIIVIINGET ...t -2.986.207
Af=0g NedskrviiNGET, UM :xrusmssssmmssmsss o suronss e susvsossvvsess ssvmsss siamsses o508 o s s ss s omsensusnewis -3.432.370
RedgNSKabSMEESSIG VEBITI... . oue s swissinsnsnassss sme savasss svess oo smnss sswnsss 55 v o bt 5655 55 480 55 s 5058w 35 o 00 5.280.000
Veerdien af grunde og bygninger ifalge offentlig vurdering pr. 1. oktober
2012 udger kr. 7.400.000.
Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede/
associerede
virksomheder
KOSTPIIS, PIIMO c..viieie ittt ettt et m e baa s e eaeees 641.665
THGANG T AretS IBD ... 0
ATGANG §BIELS I8 .o vr v rerurnes s eraconn msnmensns smsmmsnns swssrs s eamasnme srs e s oms oo 63 S 7656 5863555 55 S9RERS SHESTE T 947 0
KOSEPIIS, UIIMO ... 641.665
VaerdireguIEringer, PriMO .....ooiuiiiiiiiii et 1.680.410
Arets reSURALANGC ...t -580.442
@vrige egenkapitalreguleringer i tilknyttede/associerede virksomheder............................. 55.820
Veerdireguleringer, URIMO .......o..uiiiiiiiii s 1.155.788
Regnskabsmaessig VEEITi.......cooiiiiiiiiiiiiii e 1.797.453
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Noter
2012/2013 2011/2012
Kr. Kr.
Selskabet har i indevaerende regnskabsar udavet en betydelig
indflydelse pa felgende associerede selskabers driftsmaessige og
finansielle ledelse:
Navn Ejendomsselskabet Haderslev af 1982 K/S
Hjemsted Haderslev
Ejerandel 23%
Egenkapital
Arets
Primo beveegelser Ultimo
ANPASKaPIEl oo ssvmms wsmmmmsnsmmrrmssmesamrm s s 1.552.000 0 1.552.000
Overkurs ved emiSSIiON........ueuvviiiiiiiiieieeieeeeee e 2.948.000 -2.948.000 0
Reserve for opskrivninger ..........ccocvvviieiiiiiiieeeeiiiieeeens 116.722 0 116.722
B)VIETg i[O (= {8 (| | RO — 300.310 -508.825 -208.515
Egenkapital i Alt ..o ssssum s wmmiamisiosssns 4.917.032 -3.456.825 1.460.207
Anpartskapitalen bestar af 15.520 stk anparter & 100 kr eller multipla
heraf.
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat, primo...........coooiiiiiiii, 357.356 333.745
AretS DEVEBGERISET ... ..o 83.215 23.611
Hensaettelser til udskudt skat, Ultimo ........ccccooviiiiiiiii e 440.571 357.356
Hensatte forpligtelserialt. ..., 440.571 357.356

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af selskabets samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr.
5.000 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet.
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