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Ledelsespitegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for DYNER-TEXTIL NYK@BING F. ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 15. januar 2026

Direktion

Kis Lilian Larsen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i DYNER-TEXTIL NYKOBING F. ApS

Vi har opstillet arsrapporten for DYNER-TEXTIL NYKOBING F. ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024
- 30. september 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nykebing F., den 15. januar 2026

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Nicki Blak
Statsautoriseret revisor
FSR Danske revisorer
mne52076
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 109.626, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 2.393.803.

Selskabets ledelse anser arets resultat som tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DYNER-TEXTIL NYK@BING F. ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Omsztning

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgéar i nettoomsatningen.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder érets @ndring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter udbytte, renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealisere-
de kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsesrpsi inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som ejendommen
vurderes at ville kunne selges for balancedagen til uathangig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de forventede pengestremme
fra ejendommen.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for de kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et kapitalkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.lign.

Renteomkostninger pa l&n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pé balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vesentlige
regnskabsmaessige skon

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Vardipapirer
Veardipapirer der bestér af barsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsverdi pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som foelge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapi-
talen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Bruttofortjeneste

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
30.589 64.069
268.000 -508.000
298.589 -443.931
145.757 181.261
-302.570 -96.198
141.776 -358.868
-32.150 78.848
109.626 -280.020
79.400 67.500
30.226 -347.520
109.626 -280.020




Balance pr. 30. september 2025

Aktiver

Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender i alt
Verdipapirer
Verdipapirer
Veardipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

3.093.000 2.790.000

3 3.093.000 2.790.000
3.093.000 2.790.000

25.000 0

0 7.613

8.511 0

33.511 7.613

1.090.628 1.244.893
1.090.628 1.244.893

143.373 147.108

1.267.512 1.399.614
4.360.512 4.189.614

10



Balance pr. 30. september 2025

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om antal heltidsbeskeeftigede
Oplysning om dagsverdi

Andre forpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

200.000 200.000

2.114.403 2.084.177

79.400 67.500

2.393.803 2.351.677

71.176 39.026

71.176 39.026

1.352.711 1.497.889

0 26.613

4 1.352.711 1.524.502

4 146.116 143.894

49.350 20.000

207.164 2.722

28.902 0

15.890 8.393

95.400 99.400

542.822 274.409

1.895.533 1.798.911

4.360.512 4.189.614
1
2
5
6

11



Egenkapital 1. oktober 2024
Betalt ordinart udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
200.000 2.084.177 67.500 2.351.677
0 0 -67.500 -67.500
0 30.226 79.400 109.626
200.000 2.114.403 79.400 2.393.803

12



Noter

Oplysning om antal heltidsbeskeeftigede

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsveerdi

Veardipapirer
Zndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,
ultimo

Investeringsejendomme

ZAndringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. september 2025

Verdireguleringer 1. oktober 2024
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2025

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2025

2024/25 2023/24
kr. kr.

0 0
-145.299 103.441
1.090.627 1.244.893
268.000 -508.000

3.093.000 2.790.000

Investerings-
ejendomme

3.816.095
35.000

3.851.095

-1.026.095
268.000

-758.095

3.093.000

13



3

Aktiver der miles til dagsvaerdi (fortsat)

Oplysning om forudsztninger for dagsvardiberegninger af aktiver og forpligtelser

Noter

Selskabets investeringsejendomme er 2 udlejningsejendomme beliggende i Nykebing Falster og

Nestved. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til
dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene har varet 100% udlejet i regnskabsaret.

Afkastkravet udger pr. 30. september 2025
7% for ejendommen beliggende i Nykebing Falster.
6% for ejendommen beliggende 1 Neastved.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsverdien.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald
1. oktober  30. september Afdrag Restgeld
2024 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.641.783 1.498.827 146.116 773.803
Selskabsskat 26.613 0 0 0
1.668.396 1.498.827 146.116 773.803
2024/25 2023/24
kr. kr.

Andre forpligtelser

Summen af selskabets andre forpligtelser udger kr. 67.104 0

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.498.827, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2025 udger kr. 3.177.000.
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Noter
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