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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for DYNER-TEXTIL NYK@BING F. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober

2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 5. marts 2025

Direktion

gt T e s

Kis Lilian Larsen
direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i DYNER-TEXTIL NYKOBING F. ApS

Vi har opstillet arsrapporten for DYNER-TEXTIL NYK@BING F. ApS for regnskabséret 1. oktober
2023 - 30. september 2024 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykobing F., den 5. marts 2025
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 280.020, og selskabets balance pr.
30. september 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.351.677.

Selskabets ledelse anser arets resultat som forventet.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DYNER-TEXTIL NYK@BING F. ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er op-

lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af gjendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Omszetning
Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for

afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-

domme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter andre omkostninger til social sikring.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsesrpsi inkl.
kebsomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det belob, som ejendommen
vurderes at ville kunne slges for balancedagen til uafhengig keber. Dagsvardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de forventede

pengestremme fra ejendommen.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for de kommende 4ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et kapitalkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.lign.

Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lobetid.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé

individuelt niveau.

Vardipapirer
Veardipapirer der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi pa balancedagen. Ik-
ke-bersnoterede vardipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende ar-
bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere be-
givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et forbrug af selskabets ekonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-

toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-

talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

Bruttofortjeneste 67.155 136.082
Personaleomkostninger 1 -3.086 -2.104
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 64.069 133.978
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -508.000 23.000
Resultat for finansielle poster -443.931 156.978
Finansielle indtegter 181.260 307.958
Finansielle omkostninger -96.197 -158.907
Resultat for skat -358.868 306.029
Skat af drets resultat 78.848 -67.412
Arets resultat -280.020 238.617
Foreslaet udbytte 67.500 61.000
Ekstraordineert udbytte 0 21.800
Overfort resultat -347.520 155.817
-280.020 238.617




Balance pr. 30. september 2024

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver
Anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme 2.790.000 3.298.000
Materielle anleegsaktiver i alt 3 2.790.000 3.298.000
Anlaegsaktiver i alt 2.790.000 3.298.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 7.613 899
Selskabsskat 0 14.754
Tilgodehavender i alt 7.613 15.653
Veerdipapirer
Verdipapirer 1.244.893 1.235.768
Verdipapirer i alt 1.244.893 1.235.768
Likvide beholdninger 147.108 249.268
Omszetningsaktiver i alt 1.399.614 1.500.689
Aktiver i alt 4.189.614 4.798.689
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Balance pr. 30. september 2024

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Selskabsskat
Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

200.000 200.000

2.084.177 2.431.697

67.500 61.000

2.351.677 2.692.697

39.026 150.786

39.026 150.786

1.497.889 1.640.846

26.613 0

99.400 95.400

4 1.623.902 1.736.246
4 143.894 141.738
20.000 20.000

0 35.905

11.115 21.317

175.009 218.960

1.798.911 1.955.206
4.189.614 4.798.689
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Egenkapital 1. oktober 2023
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
200.000 2.431.697 61.000 2.692.697
0 0 -61.000 -61.000
0 -347.520 67.500 -280.020
200.000 2.084.177 67.500 2.351.677
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Noter

Personaleomkostninger

Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Oplysning om dagsveerdi

Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2023
Kostpris 30. september 2024

Veardireguleringer 1. oktober 2023
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 30. september 2024

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2024

2023/24 2022/23
kr. kr.
3.086 2.104
3.086 2.104
0 0
103.441 108.119
1.244.893 1.235.768

Investerings-

ejendomme

3.816.095

3.816.095

-518.095

-508.000

-1.026.095

2.790.000

13



Noter

3 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Selskabets investeringsejendomme er 2 udlejningsejendomme beliggende i Nykebing Falster og
Neestved. Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis mélt til
dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ejendommene har veeret 100% udlejet i regnskabséret.

Afkastkravet udger pr. 30/9 2024
7% for ejendommen beliggende i Nykebing Falster.
6% for ejendommen beliggende i Neestved.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsveerdien.

4 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober  30. september Afdrag Restgeeld
2023 2024 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.782.584 1.641.783 143.894 924916
Selskabsskat 0 26.613 0 0
Deposita 95.400 99.400 0 0
1.877.984 1.767.796 143.894 924.916

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.641.783, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2024 udger kr. 2.790.000.
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