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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Ejendomsselskabet HBS 2004 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 7. april 2014
Direktion
Bjorn Henning Serensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet HBS 2004 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet HBS 2004 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 7. april 2014
Crowe Horwath.

Lasse Norgard
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at formidle samt direkte eller indirekte investere i ejendomme, aktier og

vaerdipapirer og lignende virksomhed.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa kr. 26.281, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pa kr. 489.838.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HBS 2004 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter for-
hold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og andre eksterne omkostninger, der omfatter omkostninger

vedrarende refusionsopgerelse, administration og tab pé debitorer.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danskevirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger netto-
realisationsveardien, nedskrives til denne lavere vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Foresléaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlag-
te anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som fol-
ge af endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats
pa 25%. Udskudt skat indregnes med 22%.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgoerelse
1. januar - 31. december 2013

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2013 2012
kr. t.kr.
-19.875 -24
0 0
-19.875 -24
-19.875 -24
1 16.113 188
2 -31.279 22
-35.041 142
3 8.760 4
-26.281 146
-26.281 146
-26.281 146




Balance pr. 31. december 2013

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2013 2012
kr. t.kr

4 900.000 900

900.000 900

900.000 900

7.948 401

7.948 401

2.670 2

10.618 403

910.618 1.303




Balance pr. 31. december 2013

Note 2013 2012
kr t.kr

Passiver
Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat 364.838 391
Egenkapital 5 489.838 516
Geeld til tilknyttede virksomheder 402.655 769
Anden gaeld 18.125 18
Kortfristede galdsforpligtelser 420.780 787
Gealdsforpligtelser i alt 420.780 787
Passiver i alt 910.618 1.303
Eventualposter m.v. 6
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Noter til Arsrapporten
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Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
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2013 2012

kr. t.kr.
16.013 22
100 166
16.113 188
31.279 22
31.279 22
-8.760 -4
-8.760 -4




Noter til Arsrapporten

2013 2012
kr. t.kr
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2013 900.000 0
Tilgang i arets lob 0 900
Kostpris 31. december 2013 900.000 900
Verdireguleringer 1. januar 2013 0 0
Verdireguleringer 31. december 2013 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 900.000 900
Kapitalinteresser i associerede virksomheder specificerer sig siledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
J. P. Auto & Teknik ApS Redovre 20% 1.320.566 113.566
Combi Byg VVS ApS Redovre 40% 1.064.020 23.107

Seneste arsrapport for begge associerede virksomheder er for regnskabsaret 2012.
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Noter til Arsrapporten
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2013
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

Eventualposter m.v.

Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
125.000 391.119 516.119
0 -26.281 -26.281
125.000 364.838 489.838

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for selskabsskat.
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