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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden LENNART KARLBORG A/S
Astrupvej 53
9800 Hjerring
Telefonnummer: 98904144
CVR-nr: 46155211
Regnskabsar: 01/10/2012 - 30/09/2013
Bankforbindelse Jyske Bank
Dstergade 23
9800 Hjearring
Revisor Revisionsfirmaet Peter Berg
Stygge Krumpens Ve 6
9300 Saby
CVR-nr: 21052302
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L edelsespategning

L edelsen har behandlet og vedtaget arsrapporten for 2012/13 og indstiller arsrapporten til god-
kendel se pa generalforsamlingen.

Vi erklazrer i den forbindelse:

- at arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med lovgivningens og vedtaagternes krav,

- at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Hjerring, den 22/03/2014

Direktion

Stefan Lennart Karlborg

Bestyrelse

Susanne Karlborg Peter Harald Karlborg

Stefan Lennart Karlborg
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei LENNART KARLBORG A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for LENNART KARLBORG A/S for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaarksom pa, at der er ulovlige aktionaalan pakr.
7.568. Det resterende |an er ikke tilbagebetalt. Udlanet er i strid med selskabslovens § 210 og kan vagre
ansvarspadragende for sel skabets ledelse. De maximale ulovlige aktionaarlan har i regnskabsaret udgjort kr.
305.554.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Sahy, 22/03/2014

Peter Berg
registreret revisor
Revisionsfirmaet Peter Berg
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter har i lighed med tidligere & primaat bestdet af udlgining af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa kr. 5.164.648. Af selskabets aktivmasse pa kr. 17.635.763
udger egenkapitalen kr. 2.798.683. Arets underskud foresl&es daskket med den under resultatop-
gerelsen anfarte.

Arets resultat anses for meget utilfredsstillende. Dagsvaardi af selskabets ejendomme har nu en
vaesentlig lavere vaadi og dermed en meget stor nedskrivning igen i regnskabsaret. Nedskrivningen
skyldes primaat manglende Igjer i gendommene. Dette er efter regnskabsarets slutning aandret,
sdledes der er en bedre udlgjning af ejendommene.

Ledelsen har valgt ikke at opfere den positive eventualskat under aktiverne, idet der kan veare

tvivl om udnyttelse af eventualskatten indenfor de farst kommende ar. Eventual skatten udger ca.
kr. 1.500.000.

Der forventes et forbedret driftsresultat i det kommende regnskabsdr, dels pga rente nedsadtel se og
forventet merudlejning og der forventes ikke yderligere nedskrivning pa ejendommene.

Koncernen omfatter selskabet og det 100% ejet datterselskab Ergan A/S, samt dennes 100% gjet

dattersel skaber GLK Ejendomme A/S og Miracel Danmark ApS. Der er ikke udarbejdet kon-
cernskab, idet koncernen ikke overstiger 2 af starrelserne i Arsregnskabsiovens § 110.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haandel ser for selskabet.
Der er ikke udbetalt 1an eller bestyrel seshonorar.

Aktionazrer der gjer mere end 5% af aktiekapitalen:

Peter Karlborg Holding ApS Natoli Holding ApS
Faretoften 10, 9900 Frederikshavn Golfvaanget 11, 9800 Hjgarring

Stefan Karlborg Holding ApS, Lindevel 7, 9480 Lgkken samt selskabets ejerandel af egne aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT:
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med Arsregnskabsl ovenens bestemmel ser og efter samme
regnskabspraksis som aret far. Arsregnskabet er aflagt efter Arsregnskabsl ovens regn-skabsklasse B.

Da selskabets aktivitet er investeringsvirksomhed, er sel skabets egendomme i overensstemmel se med
Arsregnskabslovens § 38 indregnet til dagsvaadi.

Resultatopger else

Omsagning:
Nettoomsagtningen omfatter udljningsindtasgter ved udlejning af gendomme og medtagesi det &, hvor
udlgjningen har fundet sted.

Periodisering:
Omkostningerne er periodiseret sdledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Skat:

Skat af arets resultat udgiftsferes dels med den skat, som forventes palignet arets skattepligtige indkomst, og
dels arets beregnede eventual skat. Selskabet er sambeskattet med det 100% ejer datterselskab Ergan A/S og
dennes dattersel skaber.

Balance

Materielle anlaggsaktiver:
Investeringse endom, og hertil knyttede forpligtelser, er opfart i overensstemmel se med
Arsregn-skabslovens § 38. Vaadiansadtel sen er sket med udgangspunkt i maeglervurdering af
gjendomme-ne, hvor denne har taget udgangspunkt i lejeforhold men ogsa bygningernes stand pa
vurderings-tidspunktet. Ejendommene er saledes opfert i henhold til en afkastbaseret model.
Vagdiansadtel sen af @vrige materielle anlaggsaktiver er foretaget med udgangspunkt i anskaffelses- eller
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningerne tilsigter en systematisk afskrivning af aktiverne over den forventede brugstid.
Afskrivningerne sker lineaat og foretages sal edes:

Driftsmidler ........ooviiii 3-6a
Smaanskaffelser af materielle anlaggsaktiver med en anskaffel sessum pa under kr. 12.300 udgifts-feres
straks.

Finansielle anlaggsaktiver:

Andel i datterselskab mélesi balancen efter den indre vaardis metode. Efter denne metode medta-ges arets
resultat i datterselskabet i resultatopgerelsen, ligesom det medtages i balancen til den ind-re vaadi i
selskabet. Ved anvendelse af denne metode bliver modersel skabet og koncernens resultat og egenkapital
identiske.

Andel af ejendom i interessentskab méles til dagsvaadi i henhold til Arsregnskabslovens § 38. Hertil
tillsagges/fradrages for gvrige aktiver/gadd i henhold til seneste udarbejdede arsrapport for interessentskabet.

Barsnoterede aktier er vaardiansat til barskurs pa balancedagen.
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Tilgodehavender:

Tilgodehavender er vaadiansat efter individuel vurdering. Der er foretaget hensadtel se til imade-gael se af
eventuelle tab.

Eventual skat:

Eventual skat beregnes med 25% af forskellen mellem de bogferte vaadier og skattemaessige vaardier. Den
positive eventual skat er ikke opfart under aktiverne.

Mellemvaaende i fremmed valuta:

Mellemvaaende i fremmed valuta er omregnet til danske kroner pa grundlag af valutakursen pa
bal ancetidspunktet.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13

kr.
Dagsvaadiregulering af investeringsegiendomme ..........cccocceeceeieeiinneenne. -2.700.000
Bruttor@SUITAL .......coveeieieieeee s -2.700.000
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccceveeveiiienecie e -232.060
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... -19.833
Resultat af ordinaar primaar drift ... -2.951.893
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der _583.749
€F ANIAEDSAKLIVES ... enne '
Andre finansielle INAtEEOLEr ..........cccvveiieiie i 38.395
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccceieriririreeeeeee s -739.425
Ordinaert resultat far SKat ........cccooeveveiinireireeee e -4.236.672
Ekstraordinaert resultat far skat ... -4.236.672
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.cveveveeererereiererere ettt -927.976
ATEESTESUITAL ..ottt -5.164.648
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT ESUITAL ......oeeeiieriesieeee e e -5.164.648
= RSSO -5.164.648
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2011/12
kr.
-2.600.000

238.021

238.021
-38.000
-2.399.979

111.879

46.624
-660.623

-2.902.099

-2.902.099
551.776
-2.350.323

-2.350.323
-2.350.323
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Balance 30. september 2013

Aktiver

Grunde 0g BYgNINGEr ......ccev e
Andre anla, driftsmateriel 0g iNVentar ...........ccccceeeveneneneresenenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .........ccoceviriniiiiicee s

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccccoceviiiiiciieiciecnien,
Andre vaadipapirer og kapitalandele ..o

Finansielle anlaagsaktiver i alt ........ccocoereiiiiiieesceseee

ANlaegSaKtiVEr 1 alt ...c.ocveeeeecece e

ANdre tilgodehavender ...
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ......................

Tilgodehavender i alt .........coovveieieeiecece e

OmMsaatNiNgSAKEIVEr T AT ..o

AKTIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
13.000.000

13.000.000

4.339.392
29.570

4.368.962

17.368.962

259.233
7.568

266.801

266.801

17.635.763
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2011/12
kr.
15.700.000
104.833

15.804.833

4.626.101
18.619

4.644.720

20.449.553

1.538.001
305.554

1.843.555

1.843.555

22.293.108
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Balance 30. september 2013

Passiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e 2.052.000 2.052.000
OVEITAIT rESUITAL ... 746.683  5.859.592
Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e 2.798.683  7.911.592
Gedd til real KreditinSttULter ...........coeerereiereee e 5539.832 5.707.332
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooveiiiiniiieiciece 5539.832 5.707.332
Gedd til real KreditinSttULter ...........ccoiieieeirecee e 103.682 173.168
Gaad til DANKES ... 4516.398  4.629.328
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........cocovveverieeieienicneneenne 4.677.168  3.871.688
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeviiininininiiece 0.297.248 8.674.184
Gaddsforpligtelser i @lt ......ooceviieeree e 14.837.080 14.381.516
PASSIVER | ALT oot 17.635.763 22.293.108
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold
NOTER TIL ARSREGNSKABET

NOTE 2012/2013 2011/2012
1 Afskrivninger

Driftsmidler -19.833 -50.000
Avance/tab salg driftsmidler 0 12.000

-19.833 -38.000

2 Finansierings indtaegter og udgifter

Renteindtaggter ialt 38.395 46.624

Renteudgifter ialt -739.425 -660.623
-701.030 -613.999

3 Driftsmidler

Anskaffel sessum ved arets begyndelse 343.300 618.976
Afgang i aretslgb -343.300 -275.676
Anskaffel sessum ved arets slutning 0  343.300
Afskrivninger ved arets begyndelse -238.467  -464.143
Afskrivning vedrarende drets afgang 258.300 275.676
Arets afskrivninger -19.833  -50.000
Afskrivninger ved arets slutning 0 -238.467
Bogfart vaadi ved drets slutning 0 104.833

4 Indestdende i Sekafast I/S (gjerandel 2/3)

EJENDOM:

Dagspris 5.066.666 5.066.666
Mellemregning 1.202.429 821.786
Gadd i Sekafast I/S, 2/3 -4.738.262 -4.654.659

1.530.833 1.233.793

5 Egne aktier, nominelt kr. 174.150, 8,48% af selskabskapitalen
Selskabet gjer falgende egne aktier i nom kr.:
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1 stk. A-aktie akr. 24.000
1 stk. A-aktie akr. 84.000
1 stk. B-aktie akr. 23.450
1 stk. B-aktieakr. 6.700
1 stk. C-aktie akr. 21.000
1 stk. C-aktieakr. 7.000
1 stk. C-aktieakr. 6.000
1 stk. C-aktieakr. 2.000

6 Aktier i 100% et datterselskab Ergan A/S
Anskaffelsessum nom. 6.000.000 aktier Ergan A/S  3.627.517 3.627.517
Realiserede resultater -818.958 -235.209

Hjemsted er Hjarr

2.808.559 3.392.308

ing Kommune. Resultat 2012/13 kr. - 583.750.

Egenkapital pr. 30/9 2013 kr. 2.808.560. Der er indbetalt kr. 300.691

til selskabet i regn

skabsaret.

7 Ulovlig aktionaalan, Selskabsloven § 210

Peter Karlborg
Stefan Karlborg

De ulovligelan er

0 150.691
7.568  154.863
7.568 305.554

forrentet med renten i henhold til Selskabsloven.

Der er ikke aftalt saarskilt indfrielsesvilkdr. Der er indbetalt kr. 300.691
til selskabet i regnskabsaret.

De ulovlige lan er

forrentet med renten i henhold til Selskabsloven.

Der er ikke aftalt saarskilt indfrielsesvilkar. Der er indbetalt kr.306.691
til selskabet i regnskabsaret.

8 Aktiekapital
Selskabskapital

2.052.000 2.052.000
2.052.000 2.052.000

Aktiekapitalen bestar af:

1 stk. A-aktie akr.
1 stk. A-aktie akr.
3 stk. A-aktie akr.
3 stk. A-aktie akr.

1 stk. B-aktie & kr.
3 stk. B-aktie akr.

3 stk. B-aktie akr

1 stk. B-aktie a kr.

84.000
24.000
2.000
7.000
135.000

6.700
68.100
. 238.350

23.450
949.500
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1 stk. C-aktieakr. 2.000
1 stk. C-aktieakr. 6.000
3 stk. C-aktie akr. 69.000
1 stk. C-aktieakr. 7.000
1 stk. C-aktieakr. 21.000
3 stk. C-aktie akr. 241.500

967.500

9 Overfarte resultater
Overfart fratidligere ar
Overfort af arets resultat

10 Prioritetsgedd

Nykredit Perspektivve 2 og Virksomhedsve 11
Nykredit Perspektivve 2 og Virksomhedsve 11
Nykredit 2.400.000 Barfoedsvey

Kursregulering

Afdrag 2013/14 overfert til kortfristet

Restgad den efter 5 & udger kr. 4.206.180

11 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtel ser

6.005.426 8.355.751
-5.164.648 -2.350.323
840.778 6.005.428

1.662.419 1.761.150
1.487.000 1.487.000
2.400.000 2.400.000
94.095 145.836
-103.682 -173.168
5.539.832 5.620.818

Selskabet hadter solidarisk sammen med de 1 @vrige interessent i
Sekafast 1/S for den samlede gadd pa ca. kr. 7.107.393, heraf indregnet

4.738.262.

Til sikkerhed for mellemveaarende med Jyske Bank er der deponeret faglgende:

Ejerpantebrev pa kr. 2.000.000 med pant i jendommene Perspektivve 2,

og Virksomhedsve 11 samt Barfoedsve 3.

Nom. kr. 6.000.000 aktier i Ergan A/S, bogfert vaadi kr. 2.808.559.
Egne aktier for nom. kr. 174.150, bogfert vaadi kr. O.

Ovenstéende er ligeledes pansat for mellemvagrende

mellem Jyske Bank og GLK Ejendomme A/S og Sekafast I/S.

Ejerpantebrev pa kr. 2.000.000 med pant i jendommene Perspektivve 2,
og Virksomhedsve 11 samt Barfoedsvel 3 er ligeledes stillet sikkerhed
for mellemvagrende med Jyske Bank og Stefan Karlborg Holding ApS,
Peter Karlborg Holding ApS samt Natoli Holding ApS.

Der er stillet selskyldnerkaution for Jyske Bank”s mellemvaarende med
GLK Ejendomme A/S. Gadd pr. 30/9 2013 kr. 2.051.608.
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