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LEDELSESPATEGNING
Det indstilles pa generalforsamlingen den 2. maj 2013, at arsrapporten for 1. januar - 31. december
2013 ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet Ny Sendergaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. april 2013

Direktion

Klaus Dyva
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ny Sendergaard ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ny Sendergaard ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Klit Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i regnskabsaret solgt en lejlighed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ny Sendergaard ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultat af udlejning

Lejeindtaegter indregnes pa forfaldstidspunktet. Hensaettelser til Grundejernes Investeringsfond
(Boligreguleringslovens 88 18 og 18b) er fratrukket i opkraevede lejeindtaegter og indregnes som
geeldsforpligtelser eller hensatte forpligtelser.

| selskabets driftsomkostninger indregnes ejendomsskatter, andel i faellesudgifter til ejerforening,
administrationshonorar, vedligeholdelse mv.

Indvendig vedligeholdelse og udvendig vedligeholdelse, der ikke afholdes af ejerforeningen, indregnes i
takt med afholdelse af de faktiske omkostninger. Selskabets andel af ejerforeningens
vedligeholdelsesomkostninger indregnes samtidig med den gvrige andel af ejerforeningens
faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter desuden omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiregulering til dagsvaerdi omfatter regulering af investeringsejendomme til dagsvaerdi. Udskudt
skat af vaerdireguleringen indregnes under skat af arets resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Beholdningen af ejerlejligheder indregnes i balancen som investeringslejligheder under materielle
anlaegsaktiver. | anskaffelsesaret males ejerlejlighederne til kostpris.

Efter anskaffelsesaret males ejerlejlighederne til dagsvaerdi pa balancetidspunktet. Vaerdiansaettelsen
foretages med udgangspunkt i realiserede salgspriser i de enkelte ejendomme. | ejendomme, hvor der
ikke er realiseret/forventes salg, og hvor der derfor ikke foreligger konkrete markedsdata, anvendes
offentlig tilgaengelig statistik for omradet.

Herfra fratraekkes et markedsbestemt nedslag pa 40 % pa de ejerlejligheder, som er belastet med
uopsigelig lejekontrakt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiens

PersonaleomKkostninger......c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeannnen
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...............

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiieinieieieeneeneeneeneeneeanns
Indtaegter af andre kapitalandele og vaerdipapirer............
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvvviiiiiiiiineenennnenn.
RESULTAT FOR SKAT ...eiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeneenenns

SKat af Arets resUltat. ..o eveeve e iiniinieniineineeneeneeneeneenees

ARETS RESULTAT...oviniiiiiiineeiieeiie e eeieeeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........covvvenininenennnnns
Anvendt af tidligere ars overskud...........coeveiienenennnnennn.

Note 2012
kr.

23.491

1 -15.000
409.310

417.801

4.132

896

0

422.829

2 -105.688

317.141

600.000
-282.859

317.141

2011
kr.

4.870

-15.000
210.000

199.870
12.712
3.300
-2.797
213.085
4.164

217.249

420.000
-202.751

217.249
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvireriiriietieieereneeeenneeeenneeaennees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
A7 Sl 11011 o] =] N

[ 1A% (e (=] AU
OMSZETNINGSAKTIVER....coiiiiiitiiiiiiieiieieenineeenns

AKTIVER. ...t

Note

2012
kr.

2.409.310
2.409.310

2.409.310
107.360

0

107.360

0
0

1.830.527

1.937.887

4.347.197

10

2011
kr.

2.850.000
2.850.000

2.850.000
66.909
4.324
71.233

990.077
990.077

498.591

1.559.901

4.409.901
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2012

kr.
NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP 210.000
Opskrivningshenlaaggelser......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenan, 0
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i 2.771.764
Forslag til udbytte...ccoviiiiiiiiiiiiii e, 600.000
EGENKAPITAL ..ottt i s i e e e e eeaenaennenaes 4 3.581.764
Hensaettelse til udskudt skat........ccovveviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinan., 539.118
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiieneniennennes 539.118
=] [=Te [T T0 1 | - F PP 9.160
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 9.160
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvivnnennnnn. 53.980
SelSKADSSKAL. c o veeiiitt i i e e 148.175
Anden @aeld...ooiniiiiii i i e e e nae e 15.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 217.155
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiieiiiiiieenieneennennennenns 226.315
PASSIVER. ..ottt e e e e e e e eeaeaaeaas 4.347.197

Eventualposter mv. 5

11

2011
kr.

210.000
1.896.812
1.157.811

420.000

3.684.623

635.604

635.604

17.599
17.599

56.289
786
15.000
72.075
89.674

4.409.901
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NOTER

2012 2011
kr. kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 15.000 15.000
15.000 15.000
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 202.174 786
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveeenenennnnns 0 -4.950
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -96.486 0
105.688 -4.164
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JanUAr 2072 ..ceiiieiiiitttteeeiiieeeeeeaineeeeeeeennnseeeeessnnnseeseesanns 307.583
F N T o= S PP PP -54.746
Kostpris 31. december 2012.......cccuiiitiiitiiitieneeiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 252.837
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2012......ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieennnns 2.542.417
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .....vv i 409.310
Vaerdireguleringer solgte aktiver.....cvviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeeieeaaaes -795.254
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2012...........ccciiiiiiiiiinin. 2.156.473
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnen. 2.409.310
Egenkapital
Selskabs- Opskrivnings- Overfort Forslag til
kapital henlaeggelser overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2012...... 210.000 1.896.812 1.157.811 420.000 3.684.623
Korrektion af primo............... -1.896.812 1.896.812
Korrigeret egenkapital 1.
januar 2012.....cceveiiniininnnnns 210.000 0 3.054.623 420.000 3.684.623
Betalt udbytte..........cceueeeeen -420.000  -420.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... -282.859 600.000 317.141
Egenkapital 31. december
2012, 210.000 0 2.771.764  600.000 3.581.764

Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

12

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 5
For selskabets investeringsejendomme pahviler der vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til
lejelovgivningens bestemmelser herom.

Selskabet vil gennem det pligtmaessige medlemsskab af ejerforeningen, hvor selskabets
ejendomme er beliggende, skulle deltage i afholdelse af udgifter til stgrre vedligeholdelses-
og forbedringsarbejder. Disse udgifter besluttes af ejerforeningens kompetente organ. Der er
ikke pa balancetidspunktet truffet beslutning om gennemfarelse af sadanne projekter.

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond § 18 b udgar pr. 31. december 2012 ca. 279 tkr.



