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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020
- 30. september 2021 for Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2021/22 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 8. december 2021

Direktion
Hans Christian Munck
direkter

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS
Toftegardsvej 18

5800 Nyborg

CVR-nr.: 75546211

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 29. december 2004

Hjemsted: Nyborg

Hans Christian Munck, direkter

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V
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Ledelsesberetning

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pd kr. 561.914, og selskabets
balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital p4 kr. 8.912.161.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Bruttofortjeneste 759.385 703.704
Administrationsomkostninger -26.893 -24.469
Resultat af ordinzer primzer drift 732.492 679.235
Resultat for finansielle poster 732.492 679.235
Finansielle indtagter 2 0 66
Finansielle omkostninger 3 -12.097 -2.211
Ordinzrt resultat for skat 720.395 677.090
Resultat for skat 720.395 677.090
Skat af arets resultat 4 -158.481 -120.859
Arets resultat 561.914 556.231
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 561.914 556.231

561.914 556.231
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Balance pr. 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019720

kr. kr.

28.882.221  30.120.890

> 28.882.221  30.120.890

28.882.221  30.120.890

982.139 746.578

47.977 51.051

1.030.116 797.629

417.314 2.737.489

1.447.430 3.535.118

30.329.651  33.656.008
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Balance pr. 30. september 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

300.000 300.000
8.612.161 8.050.247
6 8.912.161 8.350.247
20.000.000  24.000.000
394.037 307.516
1.023.453 998.245
21.417.490  25.305.761
21.417.490  25.305.761
30.329.651  33.656.008
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS for 2020/21 er aflagt i
overensstemmelse med é&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-
se B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomszetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestdr af lejeindteegter for udlejning af lokaler. Nettoomsaztningen
indregnes ekskl. moms og afgifter opkraevet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne
rabatter indregnes i omsztningen.
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendomsomkostninger, herunder afskrivninger og gager,
der atholdes for at opna &rets nettoomsztning.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og ad-
ministration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledel-
se, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst, og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De
sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og in-
ventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 30 %
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Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af matericlle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zn-
dring i udskudt skat som falge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der feres direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til

nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.



Ejendomsselskabet Skaboeshusevej 103 ApS - Noter 2020/21 11

Noter
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets un-
derliggende kontantvardi p lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget amortisering af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Noter

2 Finansielle indtzaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

5 Materielle anlegsaktiver

12

Kostpris 1. oktober 2020
Tilgang 1 arets lab
Kostpris 30. september 2021

Ned- og afskrivninger 1. oktober 2020
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021

2020/21 2019/20
kr. kr.
0 66
0 66
2020/21 2019/20
kr. kr.
12.097 2211
12.097 2.211
394.042 307.516
-235.561 -186.657
158.481 120.859
Grunde og
bygninger
34.687.241
0
34.687.241
4.566.351
1.238.669
5.805.020

28.882.221
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6 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2020
Arets resultat
Egenkapital 30. september 2021

13
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
300.000 8.050.247 8.350.247
0 561.914 561.914
300.000 8.612.161 8.912.161

Der har ikke veeret &ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 4r.

7 Eventualforpligtelser mv.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk med
evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.



