pwc

M. Vesterby Invest ApS

Industrivej 53, 6760 Ribe

Arsrapport for
1. juli 2024 - 30. juni 2025

CVR-nr. 43 63 14 11

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets
ordinere generalforsamling den 13/11/2025

Mads Moltke Vesterby
Dirigent




pwe

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Balance 30. juni 2025

Egenkapitalopgerelse

Noter til arsregnskabet

© ~N a b




pwc
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for M.
Vesterby Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 13. november 2025
Direktion

Mads Moltke Vesterby
direktor
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Den uatheaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i M. Vesterby Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. Vesterby Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Esbjerg, den 13. november 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Palle H. Jensen
statsautoriseret revisor
mne32115
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Selskabsoplysninger

Selskabet M. Vesterby Invest ApS
Industrivej 53
6760 Ribe

CVR-nr: 43 63 14 11

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Stiftet: 7. november 2022

Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemstedskommune: Esbjerg

Direktion Mads Moltke Vesterby

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.
6700 Esbjerg
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Resultatopgerelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 647.221 706.058
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -361.543 -347.123
Resultat for finansielle poster 285.678 358.935
Finansielle indteegter 4.401 1.768
Finansielle omkostninger 3 -514.656 -561.373
Resultat for skat -224.577 -200.670
Skat af arets resultat 4 49.891 32.654
Arets resultat -174.686 -168.016

Resultatdisponering

(DKK) 2024/25 2023/24

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -174.686 -168.016
-174.686 -168.016
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaagsaktiver
Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2024/25 2023/24
11.165.753 11.161.502

64.675 84.575

5 11.230.428 11.246.077
11.230.428 11.246.077

1.974.272 985.000

1.974.272 985.000

0 136.398

6 59.504 43.157
0 45.000

59.504 224.555

2.033.776 1.209.555

13.264.204 12.455.632
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Balance 30. juni 2025

Passiver

(DKK)

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver

Veesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

Note 2024/25 2023/24

40.000 40.000

6.590.327 -234.987

6.630.327 -194.987

78.922 69.309

78.922 69.309

194.110 194.110

7 194.110 194.110

4.028.332 4.011.455

2.289.461 8.343.960

0 4.401

43.052 27.384

6.360.845 12.387.200

6.554.955 12.581.310

13.264.204 12.455.632
1
2
8
9
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Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. juli 40.000 -234.987 -194.987
Tilskud fra koncern 0 7.000.000 7.000.000
Arets resultat 0 -174.686 -174.686
Egenkapital 30. juni 40.000 6.590.327 6.630.327
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering mv. i fast ejendom, kapitalandele og andre formuegoder.

2. Medarbejderforhold

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2024/25 2023/24
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 338.459 354.367
Andre finansielle omkostninger 176.197 207.006
514.656 561.373
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat -59.504 -43.157
Arets udskudte skat 9.613 10.503
-49.891 -32.654
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Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og Indretning af
(DKK) bygninger lejede lokaler
Kostpris 1. juli 11.609.278 99.500
Tilgang i arets lgb 345.894 0
Kostpris 30. juni 11.955.172 99.500
Ned- og afskrivninger 1. juli 447.776 14.925
Arets afskrivninger 341.643 19.900
Ned- og afskrivninger 30. juni 789.419 34.825
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 11.165.753 64.675
Afskrives over 30 ar 3-5ar
6. Tilgodehavender
(DKK) 2024/25 2023/24
Af de samlede tilgodehavender forfalder fglgende belgb til betaling efter mere end 1 ar efter regnskabsérets udligb:
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 59.504 43.157

59.504 43.157

7. Langfristede geeldsforpligtelser
(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Deposita

Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 194.110 194.110
Langfristet del 194.110 194.110
Inden for 1 ar 0 0

194.110 194.110
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Noter til arsregnskabet

8. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for M. Vesterby Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets
haeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for M. Vesterby Invest ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggarelse

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopggrelsen i den periode lejen vedrerer.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med M. Vesterby Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet
9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar
Indretning af lejede lokaler 3-5ar

Restveerdierne er vurderet til at udgere falgende i procent af kostprisen:

Bygninger 5-10%
For gvrige anlaegsaktiver er restveerdien vurderet til nul.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeares til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salgs- og feerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen til
omseaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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