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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 16. september 2021 - 31.
december 2022 for Velliv Elendomme OPP 11 P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 22/02/2023

Direktion

Solveig Birte Rannje
Adm. direktgr

Bestyrelse
Steen Michael Erichsen Henning Anders Stensbgl Christiansen
Formand Naestformand

Morten Mgller Gitte Minet Aggerholm



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i selskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16.
september 2021 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Velliv Ejendomme OPP II P/S for regnskabsaret 16. september 2021 - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gegre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 22/02/2023

PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at opfare, udleje og drive OPP ejendomme i Danmark.

Koncernforhold
Selskabskapitalen pa 221,7 mio.kr. ejes 100% af Velliv, Pension & Livsforsikring A/S.

@vrige forhold
Selskabets administration varetages af Velliv Eiendomme A/S. For administrationen betales vederlag pa
markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte.

Vederlag til direktion er indeholdt i administrationsgodtggrelsen. Bestyrelsen modtager ikke honorar.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat
Arets resultat for perioden 16. september 2021 — 31. december 2022 udggr -0,9 mio. kr.

Selskabets finansielle stilling
Selskabets balance udggr ved arets slutning 220,8 mio.kr., og egenkapitalen udggr 220,7 mio.kr., svarende til
en soliditet p4 99,98% .

Ejendomsinvesteringer
Selskabet er i feerd med at opfare Psykiatrisk hospital i forbindelse med nyt Odense Universitetshospital.
Ejendommen forventes feerdigopfert i 2024.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets aktiver veerdianseettes ud fra DCF-modeller, hvor parametrene er givet ud fra kontrakter indgaet
med staten. Parametrene er givet for hele kontraktsperioden.

Efterfolgende begivenheder
Der er ikke fra balancedagen og frem til underskrivelsen af regnskabet indtradt forhold af veesentlig betydning,
som forrykker vurderingen af selskabets finansielle stilling pr. 31. december 2022.

Fremtiden
Resultatet for 2023 fgr eventuelle vaerdireguleringer forventes at veere pa niveau med resultatet i 2022.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Generelt

Velliv Ejendomme OPP II P/S' arsregnskab indgar i koncernregnskabet for Velliv Foreningen Fmba, Ballerup,
cvr-nr. 36741422.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen, medmindre andet er anfgrt nedenfor.

Skatteforhold
Et partnerselskab er ikke et selvstaendigt skattesubjekt og er derfor ikke selvsteendig skattepligtig.
Skattepligten pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Koncerninterne transaktioner

Ved samhandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nar et selskab udfarer arbejde for et andet selskab i
koncernen, sker afregning pa markedsbaserede vilkar. Koncerninterne transaktioner foretages efter kontraktlig
aftale mellem selskaberne.

Resultatopggrelse

Eksterne omkostninger

Udgifter vedrgrende ejendomme indeholder alle omkostninger vedrarende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger. Dog
afregnes omkostninger vedrgrende varme- og fellesregnskabet og indvendig vedligeholdelse over balancen. I
eksterne omkostninger indregnes endvidere omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til administrator, radgivere m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, herunder amortisering af finansielle forpligtelser. Andre finansielle indteegter indeholder
leasingydelser fra finansielle leasingaktiver.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter projektejendomme under opfarelse og males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Tilgodehavender

Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel veerdi, med fradrag af tab ved
veerdiforringelse. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavendet.

Gaeldsforpligtigelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi

Nggletal
I ledelsesberetningen er medtaget nggletal for soliditetsgrad. Disse er regnet ud fra fglgende
formler: Soliditetsgrad = Egenkapital / aktiverialt * 100.



Resultatopggrelse 16. sep. 2021 - 31. dec. 2022

Nettoomsaetning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2021/22
kr.

0
-887.610

-887.610

-887.610

51.637
-80.960

-916.933

-916.933

-916.933
-916.933
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2021/22
kr.
165.000.000

165.000.000

165.000.000
5.006.300
5.006.300

50.774.217
55.780.517

220.780.517
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2021/22
kr.

221.651.550

-916.933

220.734.617

20.900
25.000

45.900
45.900

220.780.517
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Egenkapitalopggrelse 16. sep. 2021 - 31. dec. 2022

Egenkapital, primo
Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret
kapital mv.

kr.

400.000
221.251.550
0
221.651.550

Overfort
resultat Ialt
kr. kr.
0 400.000

0 221.251.550

-916.933 -916.933
-916.933 220.734.617

Selskabskapital primo er et indskud pa 400 t.kr. i forbindelse med etablering af selskabet.
Kapitalforhgjelsen i 2022 bestar af en forhgjelse af selskabskapitalen i januar pa 12,5 mio.kr., i februar pa
18,751 mio.kr., i marts pa 25 mio.kr., i september pa 100 mio.kr., i oktober pa 20 mio.kr. og i december pa 45

mio.kr.
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Noter

1. Andre finansielle indtsegter

Renteindtaegter
Andre finansielle indtaegter

2. @vrige finansielle omkostninger

Renteudgifter
@vrige finansielle omkostninger

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet har forpligtet sig til at opfare Psykiatrien i forbindelse med nyt Odense Universitets
hospital. Ejlendommen forventes feerdig bygget i labet af 2024, hvorefter selskabet har forpligtet sig
til at vedligeholde ejendommen i perioden 2024 til 2044.

16. september 2021 -
31. december 2022

51.637

51.637

16. september 2021 -
31. december 2022

-80.960

-80.960

Grunde og
bygninger
kr.

0
165.000.000
0

165.000.000

165.000.000
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 0

Der er ingen ansatte i selskabet.



