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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Roytex ApS
Herup Klint 5
6470 Sydals

CVR-nr.: 30553411
Hjemsted: Sanderborg
Regnskabsar: 01.01.2014 - 31.12.2014

Direktion
Niels Bisgaard-Frantzen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Kongeve 28

6400 Segnderborg
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2014 - 31.12.2014 for
Roytex ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2014 -

31.12.2014.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Senderborg, den 24.06.2015

Direktion

Niels Bisgaard-Frantzen
direkter
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Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den dagligeledelsei Roytex ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Roytex ApS for regnskabsperioden Roytex ApS pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere de-
|&rsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objek-
tivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Sanderborg, den 24.06.2015
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jan Thietje Ole Skovgaard-Simonsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formdl er investering, herunder keb og salg af fast jendom og dermed besl aggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat andrager et overskud pad 236 t.kr. som vurderes tilfredsstillende. Arets resultat foresl&s dispone-
ret, som anfart i resultatopgarel sen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, omkostninger til drift af selskabets jendomme og ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning vedrarer udlgning fra selskabet ggendomme. Nettoomsadning vedragrende erhvervsejendom-
mene indregnes eksklusive moms og afgifter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der kontorholdsomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestér af modtagne udbytter fra andre vaardipapirer, renteindtaegter og nettokursge-
vinster vedrgrende vaardipapirer, samt amortisering af finansielle aktiver mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og nettokurstab vedragrende vaardipapirer.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Andre vaardipapirer og kapitalandele omfatter barsnoterede vaardipapirer, der males til dagsveadi (berskurs) pa
balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@lgende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2014

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2014 2013
Note kr. t.kr.
1.547.413 516
1 (27.880) (8)
1.519.533 508
5.232 38
(1.260.607) (911)
264.158 (365)
2 (28.381) 90
235.777 (275)
235.777 (275)
235.777 (275)
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Balancepr. 31.12.2014

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender
Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2014 2013

Note kr. t.kr.
28.196.854 14.542

38.696 0

3 28.235.550 14.542
420.000 1.245

134.459 129

4 554.459 1.374
28.790.009 15.916

92.360 0

1.148.862 1.176

1.241.222 1.176

18.020 0

1.259.242 1.176
30.049.251 17.092
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Balancepr. 31.12.2014

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Ansvarlig |anekapital
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd

Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

2014 2013
Note kr. t.kr.
5 980.000 980
876.720 843
7.926.476 7.690
9.783.196 9.513
6 713.693 719
713.693 719
529.500 530
16.656.450 5.845
7 17.185.950 6.375
7 744.469 214
77.570 59
69.220 0
81.889 71
1.380.414 140
12.850 1
2.366.412 485
19.552.362 6.860
30.049.251 17.092

8



Roytex ApS 12
Egenkapitalopgerelse for 2014
Overfort
Reservefor overskud
Virksom- opskrivnin- eller under-
hedskapital ger skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 980.000 843.000 7.690.699 9.513.699
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 33.720 0 33.720
Arets resultat 0 0 235.777 235.777
Egenkapital ultimo 980.000 876.720 7.926.476 9.783.196
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Noter
2014 2013
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 27.880 8
27.880 8
2014 2013
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
AEndring af udskudt skat 90.144 (90)
Effekt af andrede skattesatser (61.763) 0
28.381 (90)
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
3. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 13.425.999 111.550
Tilgange 13.680.520 41.021
Kostprisultimo 27.106.519 152.571
Opskrivninger primo 1.124.000 0
Opskrivninger ultimo 1.124.000 0
Af- og nedskrivninger primo (8.111) (111.550)
Arets afskrivninger (25.554) (2.325)
Af- og nedskrivninger ultimo (33.665) (113.875)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 28.196.854 38.696

Selskabet har i henhold til underskreven kebsaftale af den 4. juni 2015 kabt en gjendom med virkning fra 1.
april 2014. Der er i forbindel se med regnskabsaflasggel sen endnu ikke foretaget tinglysning af ejendomsover-
dragelsen, ligesom der ikke er gennemfart ged dsovertagel se vedrarende prioritetsgad d pa g endommen.
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Noter
Andrevee -
dipapirer og
kapitalande- Andretilgo-
le dehavender
Kr. Kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.244.850 129.249
Tilgange 34.650 5.210
Kostprisultimo 1.279.500 134.459
Nedskrivninger primo (563.795) 0
Arets nedskrivninger (295.705) 0
Nedskrivninger ultimo (859.500) 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 420.000 134.459
Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. Kr.
5. Virksomhedskapital
Anparter 980 1.000,00 980.000
980 _980.000
2014 2013 2011 2010
kr. Kr. Kr. kr.
Bevasgelser i virk-
somhedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 980.000 980.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
K apital nedsadtel se 0 0 (1.020.000) 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 980.000 980.000 980.000 2.000.000 2.000.000
2014 2013
kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlasgsaktiver 852.770 890
Fremf agrbare skattemaessige underskud (139.077) (172)
713.693 719
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5&
2013 2014 2014 2014
t.kr. kr. kr. kr.
7. Langfristede gadds-
forpligtelser
Ansvarlig |anekapital 0 0 529.500 529.500
Gadd til realkreditinstitutter 214 744.469 16.656.450 14.869.651
214 744.469 17.185.950 15.399.151

Der er ikke truffet aftale omkring afvikling af ansvarlig |anekapital.

Selskabet har i henhold til underskreven kabsaftale af den 4. juni 2015 kebt en gendom med virkning fra 1.
april 2014. Der er i forbindel se med regnskabsaflasggel sen endnu ikke foretaget tinglysning af ejendomsover-
dragelsen, ligesom der ikke er gennemfart ged dsovertagel se vedrarende prioritetsgad d pa g endommen.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.



