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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet E.V.N. ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 28. maj 2013

Direktion .///—WW

Evald Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet E.V.N. ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet E.V.N. ApS for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2012
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav i falge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlin-
formation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 til 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger

i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel-
sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

N}estved, den 28\maj 2013
i, rtmann wennigke,
I‘Jt tsautoriserede revisorer a-s

statsautoriseret revi
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet E.V.N. ApS
Lindeparken 33
4700 Neestved
Telefon: 55727472
CVR-nr.: 62 26 44 11
Stiftet: 30. juni 1980
Hjemsted: Naestved
Regnskabsar: 1. januar til 31. december
Direktion Evald Nielsen
Revision hartmann wennicke,

statsautoriserede revisorer a-s
Kindhestegade 4-6
4700 Neestved

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom til savel erhvervs- som boligformal.

Usadvanlige forhold

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten for 2012 er konstateret en fundamental fejl vedr. 2011.
Der henvises til saerskilt afsnit under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold i regnskabsaret
Arets resultat blev 50.578 kr., dette anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet E.V.N. ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Fundamental fejl:

| forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten for 2012 er konstateret en fundamental fejl vedr. 2011 og tidligere ar.
Fejlen bestar i, at den anfarte kostpris for selskabets ejerandel i den associerede virksomhed Ejendommen Kind-
hestegade 6 I/S har veeret fejlbehzeftet.

Den bogfarte kostpris udgjorde i arsrapporten for 2011 kr. 722.667. Den korrekte kostpris var i 2011 kr. 139.674.

Pa baggrund heraf har ledelsen valgt at indregne nedskrivningen direkte pa egenkapitalen som en fundamental fejl
vedrgrende tidligere ar.

Fejlen har haft felgende belgbsmzessige indvirkning for sammenligningstallene for 2011:
Aktiver 31/12 2011:  kr. -582.993
Passiver 31/12 2011: kr. -582.993
Egenkapital 31/12 20 kr. -582.993
Resultat 2011: kr. -15.445

Sammenligningstallene for 2011 er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnir-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Andre driftsindtagter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserde kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Resultatandele fra associerede virksomheder indteegtsfares i det regnskabsar, hvor indtjeningen har fundet sted.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af a2endrede skatteprocenter indregnes i resultatopgerelsen.
Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | tilfeelde hvor kostprisen overstiger nettorealisations-
veerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Vardipapirer
Bersnoterede vaerdipapirer males til barskurs pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregier, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vae-
re geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for aret 2012

Andre eksterne omkostninger.

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre driftsindtaegter.

Resultat far finansielle pOSter.......ccccveeecreeevcreerrnrssccenrerssssncenes

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder...............cocoeveieiiieiieniennne
Finansielle INAtaGLer.......cc.eooeeieeeeeeee e
Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat......ccccceeeeiiiiiiireseerereseresesnssssessm e

Skat af arets resultat

Arets reSUILAL..........eeeeeeeeceeccceeeeeeeeeereeeseeessessssnssssnnn:

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret..............c.oovieiiiieiiiice e
Overfort resultat
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2012 2011
-24.296 -24.658
-24.296 -24.658
0 23.254
-24.296 -1.405
91.706 92.859
16.073 32.403
-10.078 -10.171
73.405 113.686
-22.827 -30.527
50.578 83.159
95.000 95.000
-44.422 -11.841
50.578 83.159
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Balance pr. 31. december 2012 2012 2011
Aktiver
Kapitalinteresser i associerede virksomheder.............cocovoeevenieieececcereeeeee 139.674 139.674
Finansielle anlaegsaktiver........cccoommireircccimesnnisssssssennnecssssnnsnnnsnnne 139.674 139.674
ANl R GSAKEIVEr . cxissismmssnvmssmsmmssnmsireatssssussssimsssnssmamse 139.674 139.674
Andre veerdipapirer og kapitalandele.............cocueeerieiereieee 489.440 489.600
Vardipapirer og kapitalandele..........ccccccccirmmriiiiicinnenniniisscsnnnns 489.440 489.600
Likvide beholdniNger........cccccciiicriniercncrresscesnsssenssssssssssssnenens 34.371 52.563
Omsa@tningsaktiver.........ceciiniiicncninensesesennesnanee. 523.811 542.163
AKEIVOL. . coomiisnnniinas mssmins iniesimmasmmms s ST Cus; 663.485 681.837
Passiver
P aTq10T= 1j €51, o] | - ||FE s e 200.000 200.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............ccovvvivieieinicieicecececiec e 95.000 95.000
OVErfart OVEISKUA...........ooeeieeeeeeee et 88.110 132.533
Egenkapital.......cccisemmmsmssisimiiismsanivasamisssssnsssessssss ssnsnanssssssss 383.110 427.533
Hensaettelser til udskudt skat............coooiiiiieie e 21.511 20.284
Hensatte forpligtelser........oiiiincnnicnnn e, 21.511 20.284
Leverandgrer af varer og tienesteydelser...........c.occciiiininciiiiiiniiiiiiieens 10.000 10.000
SEISKEDSSKAL . u: cuvvvivassssvusmsussmmmamsssissssusnssimmosssion s srvssisascasssssesassssss 22.529 30.706
ANAEN GEBIA.......oeie ettt 226.335 193.314
Kortfristede geeldsforpligtelser........ccccccciiieimiiiniiinsnnnnnincnisnnes 258.864 234.020
Gaeldsforpligtelser........... i ‘ 258.864 234.020
PassIVOr. .. ..o crnssnseramsnsenmssinmisssnisins sam b imsmamss s 663.485 681.837
Eventualposter mv. note 8
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser note 9
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Noter 2012 2011
Personaleomkostninger
Selskabet har alene beskeeftiget en ulgnnet direktion i regnskabsaret.
Finansielle indtagter
S0 CHTglTo 1= =To | T G T V] (o | SR 16.073 24.053
Urealisret kursregulering vaerdipapirer ............ccoeeveeeeeeeeiecieeeeeeeeceeeeeve e 0 8.350
Finansielle indtagter i alt........ccccocvivriricemnicciiscninnssns e 16.073 32.403
Finansielle omkostninger
RenteOmMKOSININGET.......ccuviieeieeeee ettt s 8.989 8.765
Rentetillaeg selskabsskat..........coooeieiiiiiiiiceee e 929 1.406
Urealiseret kursregulering Vaardipapirer ..........cccveeveereeeenieerueenieesieesreessesseesneeeas 160 0
Finansielle omkostningeri alt........cccooccereeeirmrccrcrncrereiereeees 10.078 10.171
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............cooveeiveieinninene 21.600 29.300
Regulering af udskudt skat..............ooouveoiiiiiiii e 1.227 1.227
Skat af arets resultat i alt...........ccccceecererereersencerrer s 22.827 30.527
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og associerede virksomheder
Kostpris 1. Januar 2012.........ccoveieiieieee et 139.674 139.674
Kostpris 31. deCeMBEr2012.....c..uciuisvmsivssssmesspossivensisnsssnsassssssiassissaisssassssssssssesnss 139.674 139.674
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2012...................... 139.674 139.674
Associerede Stemme- og
virksomheder Hjemsted ejerandel
Ejendommen Kindhestegade 6 I/S Neestved, DK 50%
Egenkapital
Bevaegelserne i egenkapitalen specificeres saledes:

1. januar Praksis- Udbetalt Forslag til re- 31. december

2012 andringer Udbytte sultatfordeling 2012

Anpartskapital 200.000 200.000
Henlagt til udbytte 95.000 -95.000 95.000 95.000
Overfert resultat 132.533 -44.422 88.110
| alt 427.533 0 -95.000 50.578 383.110
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Noter

Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat omfatter udskudt skat vedrarende ejerandelen i I/S” materielle anleegsaktiver.

Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet heefter som interessent i Ejendommen Kindhestegade 6 I/S solidarisk og ubegraenset for I/S'ets gaelds-
forpligtelser, der udgjorde t.kr. 77 ved udgangen af regnskabsaret.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

10



