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K/S Holte Hotelopsparing

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Holte Hotelopsparing,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles il generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. april 2016
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K/S Holte Hotelopsparing

Den uafhizengige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne { K/S Holte Hotelopsparing
Pitegning pd Arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Holte Hotelopsparing for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatler anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Atsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet pi prundlag af vor revision, Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning, Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlzzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er u-
den veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opn revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede,
Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven,



K/S Holte Hotelopsparing

Den nafheengige revisors erkizringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Selskabets ejendom er vardiansat til 79,6 mio. kr., hvilket er indenfor det prisinterval, som en
aftalt kabsret i perioden 1. januar 2015 - 1, januar 2017 kan udnyttes til.

Det er vores vurdering, at veerdiansmttelsen af selskabets ejendom er korrekt, men at
selskabet kan blive pafart ct tab, sifremt keberetten udnyttes i 2016. Der henvises til note 2
for yderligere omtale.

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har { henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af rsregnskabet. Det er p4 denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet

Kabenhavn, den 21, april 2016

Grant Thomtgn

een K. Bager
Statsantoriseret revisor Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
Selskabet
K/S Holte Hotelopsparing
Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn
CVR-nr. 28278411
Regnskabsar: 1, januar - 31. december
Hjemsted: Kabenhavn

. Bestyrelse
Michael Johnny Pedersen, formand
Torben Kusk Makholm
Martin Niclasen
Komplementar

ApS Komplementarselskabet Holte Hotelopsparing

Revision

Grant Thomnton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kabenhavn @

K/S Holte Hotelopsparing



K/S Holte Hotelopsparing

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen males i drsrapporten til dagsverdi baseret pi en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeassige afkast af
tilsvarende ejendomme, Ud fra et markedsbaseret afkastirav pi 7,50% er dagsvardien for ejen-
dommen DKK 79,6 mio. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgiende retning med 0,25
% vil pavirke ejendormmen med hhv, ca. DKX -2,6 mio. og ca, DKX 2,7 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud pd DKX 2.906.391, og selskabets

balance pr. 31.- december 2015 udviser en egenkapital pa DKK 33.478.899, hvilket anses for
tilfredsstillende,

Begivenheder efter regnskabs#rets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling,



K/S Holte Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Holte Hotelopsparing for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r,

Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger,

Aktiver indregnes i balancen, nfr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets verdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
frsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pA balancedagen.



K/S Holte Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Brattofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtzgter og andre driftsindtzgter med fradrag af
driftsomkostninger.,

Lejeindtzgter

Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtmgten
vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke bares af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger
vedrgrende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrarende gzldsforpligtelser.

Skat
Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pihviler de enkelte kommanditister, og der

indregnes derfor ikke skat i selskabets Arsregnskab. Der foretages skattemmssige
afskrivninger pd ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser,



K/S Holte Hotelopsparing

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pé at opnd afkast af den investerede kapital i form
af lobende driftafkast ogfeller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en
investeringsejendom,

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring, Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i
resultatopgarelsen under drifisomkostninger pa investeringsejendomme,

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger, Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfolgende til dagsverdien og samtlipe vardireguleringer indregnes i
resiltatopgerelsen i posten "vardireguleringer", Dagsvzrdien méles pd grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelzen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mdlingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til norminel vardi
med fradrag for nedskrivninger til imadegtelse af forventede tab.

Geeldsforpligtelser

Finansieile forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til dagsveerdi,
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31, december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Ordin=zrt resultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Qverfart overskud

K/S Holte Hotelopsparing

Note 2015 2014

DKIC DKK
5.902.045 5.772.274
-387.752 -193.513
5.514.293 5.578.761
2,607,902  -3,311.309
2.906.391 2.267.452
| 0 1.500.000
2.506.391 3.767.452
2.206.391 3.767.452
2.906.391 3.767.452




K/S Holte Hotelopsparing

Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Aktiver
Investeringsejendomme 79.600.000  79.600.000
Materielle anlegsaktiver 2 79.600.000  79,600.000
Anl=zgsaktiver i alt 79.600.000  79.600.000
Aktiver I alt 79,600,000  79.600.000

10



Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfart resultat
Egenkapital

Banklin

Geld til realkreditinstitutter
Salgerpantebreve

ApS Komplementarselskabet
Depuosita

Langiristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede paeldsforpligtelser

Banker
Anden gzld

Kortfristede greldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

K/S Holte Hotelopsparing

Note 2015 2014

BKK DEK
2.589.100 2.589.100
30.889.799  27.983.408
3 33.478.899  30.572.508
34.300.000 7.171.209
0 22.126.256
1.211.932 1.555.934
131.731 131.987
2.972.560 2.907.149
4 38.616.223  33.898.535
4 4.144.002 1.569.591
2.943.888  13.158.352
416.988 401.014
7.504.878  15.128.957
46.121.101  49,027.492
79.600.000  79.600.000

5
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K/S Holte Hotelopsparing

Noter til irsrapporten

2015 2014
DKK DKK
1 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Vardireguleringer af investeringsejendomme som falge af
andret afkastkray 0 1.500.000
Vardiregulering investeringsejendomme 0 1.500.000
0 1.500.000
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
gjendomme
Kostpris 1. januar 2015 65.387.471
Kostpris 31. december 2015 65.387.471
Vardireguleringer 1. januar 2015 14,212,529
Verdireguleringer 31, december 2015 14.212.529
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2015 79.600.000
Afkastkrav til ejendommen i procent 1,50 %

Selskabet har afgivet en keberet, hvor Comwell i perioden 1. januar 2015 - 1. januar 2017, har
mulighed for at overtage ejendommen til en pris i ntervallet 77,5 mio. kr. til 80,6 mio. kr.

12



Noter til irsrapporten

3 Egenkapital

K/S Holte Hotelopsparing

Kontantandel  Overfort
af stamkapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2015 2.589.100  27.983.408 30.572,508
Arets resultat 0 2.906.391 2.906.391
Egenkapital 31. december 2015 2,589,100  30.889.799  33.478.899
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes:
Indbetalt stamkapital 1. januar 2015 2.589.100  1.589.100
Arets investorindbetalinger
0 1,000.000
Arets udlodninger
0 0
Kontant andel af stamkapital i al¢ 2.589.100 2.589.160
Den hertil svarende stamkapital specificeres s3ledes:
100 kommanditanparter 4 kr, 190.000 19.000.000  _19.000.000
334.789 305.725

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger
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K/S Holte Hotelopsparing

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld

Geld 31. decemnber Afdrag Restgeeld

1. januar 2015 2015 neste ir efter S ar
Bankldn 7.177.209  34,300.000 3.800,000 16.900.000
Gald til realkreditinstitutter 22,126,256 0 ¢ 0
Salgerpantebreve 1.555.934 1.211.932 344.002 0
ApS Komplementarselskabet 131,987 131,731 0 0
Deposita 2.807.149 2.972.560 0 0

33.808.535  38.616.223 4.144.002  16.900.000

5 Panisetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlin. Reguskabsmeessige verdi af pantsat
ejendom udger kr. 79.600.000, Kommanditisternes resthefielse er stillet il sikkerhed for
bankgald,

Endvidere er kommanditisternes resthaeftelse stillet til sikkerhed for bankgeld.
Komandisterne har tillige stillet selvskyldnerkaution overfor bankgzlden.
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