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Ledelsens pétegm ng K/5 Holte Hotelopsparing

Bestyrelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31. december 2014. Arsrapporten er
behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jaunar - 31.

december 2014,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, d. 10.04.2015
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Den uafhaengige revisors erklaeringer K/S Holte Hotelopsparing

Til kommanditisterne i K/S Holte Hotelopsparing

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Holte Hotelopsparing for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfgrt vores revisionen i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at
vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt en samlet praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaringer K/S Holte Hotelopsparing
(fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i arsregnskabet

Selskabets ejendom er veerdiansat til 79,6 mio.kr., hvilket er indenfor det prisinterval,
som en aftalt kabsret i perioden 1. januar 2015 - 1. januar 2017 kan udnyttes til.

Det er vores vurdering, at vaerdiansaettelsen af selskabets ejendom er korrekt, men at
selskabet kan blive pafart et tab, safremt kgberetten udnyttes i 2015 og 2016. Der
henvises til note 6 for yderligere omtale.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa note 1,
hvoraf det fremgar, at selskabet er afhaengig af investorindbetaling til daekning af
selskabets forpligtelser.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31.03.2015

Grant Thornton

74
Steen K. Bager
Statsautoriseret Revisor



Oplysninger om selskabet K/S Holte Hotelopsparing

Selskabet:

K/S Holte Hotelopsparing
Hammershusgade 9

2100 Kgbenhavn

CVR-nr. 28278411

Komplementar:
ApS Komplementarselskabet Holte Hotelopsparing

Bestyrelse:

Michael Pedersen
Torben Kusk Makholm

Martin Niclasen

Revision:

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @



LedelseSberetning K/S Holte Hotelopsparing

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2014, et overskud pa kr. 2.267.454, anses for tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmaessige resultat udviser et overskud pa kr. 3.767.454, hvilket anses for
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af vaerdiregulering pa ejendommen.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 30.572.509.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Som
grundlag for opggrelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,5 % er dagsvaerdien for
ejendommen 79,6 mio. kr. £ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgaende retning med
0,25 % vil pavirke ejendommen med hhv. ca. -2,5 mio kr. og ca. 2,6 mio. kr.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for arsregnskabet for 2014.



Anvendt regnskabspraksis K/S Holte Hotelopsparing

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belagb, der vedrgrer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen som finansielle indtaegter eller
finansielle omkostninger.



Resultatopgerelsen
Lejeindtaegt

Lejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrgrer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang
omkostningerne ikke beeres af lejer.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger
vedrgrende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrerende gaeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige
afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



Balancen
Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i
form af lgbende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i
resultatopggrelsen under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes
til balancedagens kurs og males efterfolgende til dagsveaerdien og samtlige
vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i posten “veaerdireguleringer”.
Dagsvaerdien males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i
investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt
afkastkrav. Ved malingen tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder
og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi
med fradrag for nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnes under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der
vedrarer efterfglgende regnskabsar. Periodeafgrassningsposter males til kostpris.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til
dagsvaerdi. Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfares til
investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen i posten "vaerdireguleringer”.
Andre gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til
nominel veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende leje i
efterfaglgende ar.



Resultatopgarelse
1. januar - 31. december 2014

Note
Lejeindtaegter
Driftsomkostninger 2
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger 3
Resultat for finansiering
Finansielle omkostninger 4
Driftsresultat
Vaerdireguleringer 5

Regnskabsmaessigt resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert til overfart resultat
Disponeret i alt

K/S Holte Hotelopsparing

2014 2013

kr. t.kr
5.814.299 5.686
42.025 41
5.772.274 5.645
193.513 188
5.578.761 5.457
3.311.307 3.637
2.267.454 1.820
1.500.000 0
3.767.454 1.820
3.767.454 1.820
3.767.454 1.820




Balance
31. december 2014

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note

K/S Holte Hotelopsparing

2014 2013

kr. t.kr
79.600.000 78.100
79.600.000 78.100
79.600.000 78.100
79.600.000 78.100




Balance K/S Holte Hotelopsparing
31. december 2014

Note 2014 2013
kr. t.kr

Passiver
Egenkapital
Kontant andel af selskabskapital 7 2.589.100 1.589
Overfort resultat 8 27.983.409 24.215
Egenkapital i alt 30.572.509 25.804
Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditlan (FIH Erhvervsbank, DKK) 9 22.126.256 23.045
Banklan (FIH Erhvervsbank, DKK) 7.177.209 7.508
Salgerpantebrev 1.555.934 1.874
ApS Komplementarselskabet Holte Hotelopsparing 131.987 159
Deposita 2.907.149 2.843
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10 33.898.535 35.429
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 10 1.569.591 1.471
Kassekredit Basisbank, DKK 13.158.352 15.003
Anden geeld 11 401.013 393
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.128.956 16.867
Geaeldsforpligtelser i alt 49.027.491 52.296
Passiver i alt 79.600.000 78.100

Pantsatning og sikkerhedsstillelser 12



Noter K/S Holte Hotelopsparing

1 Finansiering

Banken, der har ydet selskabet en kassekredit, har i 2012 ensket at reducere sit
engagement. Selskabets overskudslikviditet anvendes hertil, ligesom investorerne i
henhold til de udarbejdede budgetter, vil tilfgre selskabet den fornadne likviditet for at
opfylde vilkarene herfor.

2 Driftsomkostninger
Ejendomsadministration 42.025 41

Driftsomkostninger i alt 42.025 41

3 Administrationsomkostninger

Konsulenthonorarer 5.000 5
Selskabsadministration 84.050 82
Bestyrelsehonorar 75.000 75
Revisorhonorar 21.500 20
Revsion, rest sidste ar 0 1
@vrige administrationsomkostninger 3.163 1
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.800 4
Administrationsomkostninger i alt 193.513 188

4  Finansielle omkostninger

Renter, 1. Prioritet: (FIH Erhvervsbank, DKK) 1.625.406 1.686
Renter, 2. Prioritet: (FIH Erhvervsbank, DKK) 402.777 416
Renter, 3. prioritet (Saelgerpantebrev, DKK) 164.924 187
Renter, kassekredit (Basisbank, DKK) 1.089.502 1.244
Renter, komplementar 21.373 22
Bankomkostninger/gebyrer 7.325 82
Finansielle omkostninger i alt 3.311.307 3.637

5 Verdiregulering
Ejendommen, vaerdiregulering i aret 1.500.000

Veaerdiregulering i alt 1.500.000




Noter K/S Holte Hotelopsparing

2014 2013
kr. t.kr
6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom
Kostpris pr. 1. januar 2014 65.387.471 65.387
Kostpris pr. 31. december 2014 65.387.471 65.387
Veerdireguleringer pr. 1. januar 2014 12.712.529 12.713
Arets veerdiregulering 1.500.000 0
Veaerdiregulering i alt pr. 31. december 2014 14.212.529 12.713
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2014 79.600.000 78.100
Afkastkrav til egendommen 7,50% 7,65%

Selskabet har afgivet en kaberet, hvor Comwell i perioden 1. januar 2015 - 1. januar 2017,
har mulighed for at overtage ejendommen til en pris i intervallet 77,5 mio. til 80,6 mio.

7 Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres saledes:

100 kommanditanparter a kr. 15.891 1.589.100 589
Arets investorindbetalinger 1.000.000 1.000
Kontant andel af stamkapital i alt 2.589.100 1.589

Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:

100 kommanditanparter a kr. 190.000 19.000.000 19.000
Egne kommanditanparter i stk. 0 0
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger 305.725 258

8 Overfeort resultat
Overfart resultat specificeres saledes:
Saldo 1. januar 24.215.955 22.395
Arets overfarte overskud eller tab 3.767.454 1.820

Saldo 31. december 27.983.409 24.215




Noter

9 Realkreditlan
Dagsvaerdi 1. Prioritet FIH Erhvervsbank

Dagsvaerdi 2. Prioritet FIH Erhvervsbank
Saelgerpantebrev

K/S Holte Hotelopsparing

Realkreditlan i alt

10 Langfristet gaeld
Afdrag, der forfalder inden 1 ar
Afdrag, der forfalder efter 1 ar til 5 ar

Afdrag, der forfalder efter 5 ar

Langfristet geeld i alt

11 Anden geeld
Skyldige omkostninger
Skyldig moms

Anden geeld i alt

2014 2013

kr. t.kr
23.046.608 23.905
7.508.665 7.824
1.873.717 2.167
32.428.990 33.896
1.569.591 1.471
7.435.612 6.965
26.462.914 28.464
35.468.117 36.900
45.500 46
355.513 347
401.013 393

12 Pantsaetning og sikkerhedsstillelser
Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditlan.

Endvidere er kommanditisternes resthaeftelse stillet til sikkerhed for bankgaeld.
Kommanditisterne har tillige stillet selvskyldnerkaution overfor bankgaelden.

Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat ejendom er kr. 79.600.000



