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Ledelsespåtegning

Direktionen
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021 for 
Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS.

Det er vores opfattelse, at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter  for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2021.

Carsten Stamp Lambæk

Årsrapporten er ikke revideret, og vi erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt. 

Herning, den 18. maj 2022

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Per Stamp Lambæk
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Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 35 65 84 32

Lars Brændgaard, MNE-nr. 30207
Statsautoriseret revisor

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS for regnskabsåret 2021 på grundlag af selskabets
bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til
at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vistisen & Lunde

Herning, den 18. maj 2022
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS
Rolighedsvej 30, 1.
7400  Herning

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemstedskommune:
Regnskabsår:

Direktionen Carsten Stamp Lambæk
Per Stamp Lambæk

Revisor Vistisen & Lunde
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Guldborgvej 1
7400  Herning

36 55 05 11
21. februar 2015
Herning
1. januar til 31. december 
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Udviklingen i regnskabsåret

Beretning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Regnskabsåret blev tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 128.238 133.474

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 39.111 0

Resultat af primær drift 167.349 133.474

Finansielle omkostninger 1 -33.829 -34.247

Resultat før skat  133.520 99.227

Skat af årets resultat 2 -29.399 -21.830

Årets resultat 104.121 77.397

Der foreslås fordelt således:
Overført resultat 104.121 77.397

104.121 77.397
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Balance pr. 31. december

Aktiver     2021 2020
Note DKK DKK

Investeringsejendomme 1.721.000 1.681.889

Materielle anlægsaktiver 3 1.721.000 1.681.889

Anlægsaktiver 1.721.000 1.681.889

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.059 3.213
Andre tilgodehavender 45.077 12.712

Tilgodehavender 56.136 15.925

Omsætningsaktiver 56.136 15.925

Aktiver 1.777.136 1.697.814

Passiver   

Anpartskapital 50.000 50.000
Overført resultat 401.588 297.467

Egenkapital 451.588 347.467

Hensættelse til udskudt skat 4 53.032 41.671

Hensatte forpligtelser 53.032 41.671

Gæld til realkreditinstitutter 399.295 426.287

Langfristede gældsforpligtelser 5 399.295 426.287

Langfristede gældsforpligtelser, forfalder inden for 1 år 29.241 31.000
Kreditinstitutter 390.362 421.880
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.860 10.406
Gæld til tilknyttede virksomheder 225.651 199.957
Anden gæld 194.216 219.146
Periodeafgrænsningsposter 13.891 0

Kortfristede gældsforpligtelser 873.221 882.389

Gældsforpligtelser 1.272.516 1.308.676

Passiver 1.777.136 1.697.814

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapital  1. januar - 31. december

Anpartskapital
Overført 
resultat I alt

Egenkapital pr.  1. januar 50.000 297.467 347.467
Årets resultat 0 104.121 104.121

Egenkapital pr. 31. december 50.000 401.588 451.588
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Noter til årsrapporten

2021 2020
DKK DKK

1
7.656 6.332

26.173 27.915

33.829 34.247

2
18.038 14.487
11.361 7.343

29.399 21.830

3

Investerings-
ejendomme

1.721.000

39.111

4

5
Heraf forfalder DKK 277.253 til betaling mere end 5 år efter balancetidspunktet.

6
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 428.536, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december udgør DKK 1.721.000.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Langfristede gældsforpligtelser 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt DKK 385.000, der giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.

Udskudt skat vedrører for indeværende regnskabsår anlægsaktiver, gældsforpligtelser og skattemæssigt 
underskud.

Hensættelse til udskudt skat 

Dagsværdi pr. 31. december 

Materielle anlægsaktiver

Årets ændringer af dagsværdien 

Andre finansielle omkostninger 

Regulering af udskudt skat 

Finansielle omkostninger 

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 

Skat af årets resultat 
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Noter til årsrapporten

7 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og det øvrige selskab i koncernen frem til og med 30. september
2021. Som helejet datterselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med moderselskabet og det øvrige
selskab i sambeskatningen for selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden
for sambeskatningskredsen er indregnet i moderselskabets balance. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et andet beløb. 
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Regnskabspraksis

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, ejendomsforsikring, forbrugsafgifter, renovation samt
vedligeholdelse af ejendommen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Nettoomsætning

Driftsomkostninger

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslejeindtægter indregnes eksklusiv moms. 

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Skjernvej 2 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.
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Regnskabspraksis

Ved opgørelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuldudlejning af
ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede
værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og
større vedligeholdelsesarbejder m.v. 

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af sambeskatningsindkomsten hensættes og
betales af moderselskabet.

Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.

Selskabet er sambeskattet med de koncernforbundne virksomheder frem til og med 30. september 2021.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Skat af årets resultat

Andre eksterne omkostninger

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i forhold til selskabernes skattepligtige
indkomster. 

Finansielle poster

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til dagsværdi.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejendomme til
dagsværdi fastsat på baggrund af skønnet markedsværdi/dagsværdi. Op- eller nedreguleringer indregnes i resultat-
opgørelsen.    

Investeringsejendommen måles til en skønnet dagsværdi. Ud fra ejendommenes nuværende indtjening svarer dette til et
afkastkrav på ca. 8% ved anvendelse af anerkendte værdiansættelsesmetoder.

Materielle anlægsaktiver

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen med den
del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Danmark, som er anskaffet i år 2015. Ejendommen
består primært af erhvervslejemål.
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Regnskabspraksis

Ændring 
afkastkrav

Ændret værdi 
(TDKK)

1%                (191)
-1%                 246 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, 
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Da selskabet har indgået i sambeskatning med moderselskabet, vil skattebeløb frem til og med 30. september 2021 ikke
fremgå af balancen som særskilt post, idet det overføres til mellemregning med moderselskabet.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af
årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og
posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.  

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betyning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen
fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Investeringsejendom
Investeringsejendom

Nedenstående oversigt viser hvorledes målingen af ejendomsportefølgen påvirkes, når afkastsatserne ændres i
henholdsvis op- og nedadgående retning:

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Egenkapital

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her svarer til
pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter

Fastforrentede lån, som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter, indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Finansielle gældsforpligtelser

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de
efterfølgende  regnskabsår.
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dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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er uændret. 
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https://penneo.com/validate
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A/rZMYraB4jIZmJeTYKSneXLmNfcNj/hk/TIbaPTICLDxdMemX6WbTkdgcjs8LSpeuyWGaoIr1gz
VrfunElOTOoYA4ajLV5E420TV8VKH8pBbRXH4g==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId MTI5MjgzMjE=
  document_digests 
  _challenge MTFaNkUtQVlFUU8tMExGRTAtRFFQVlYtVjQyT0ktRUxNMjc=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xOSAwOToyNjowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            3665_Bilag til selvangivelse 2021
            EUIQJ-1QQMK-O4IDW-N4NOX-4SQ8K-8QWB3
            SHA-256
            0d0b5ad5534e93e32ed100da337a1c39c4fe50044f27dd306951892970ab4c37
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3665_Ledelsesreferat 2021
            1XWBT-4ZJ5X-EQ68F-LXVS8-VNA1T-QDE62
            SHA-256
            dca1fa6e35655770b3263f4bdd952fcfa5180fce0f7dd9c50255fe05ec62f622
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3665_Ekstern årsrapport 2021
            VI3WJ-DGNIE-XGTDA-H5H41-PZIYM-K02DI
            SHA-256
            c224fac7eede5e400304c66081c78b156f219b50039620be9310a157b679d04c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3665_Intern årsrapport 2021
            3EJWQ-CJBSL-YEWZW-FISDY-7ASBE-0V7X6
            SHA-256
            f3e35728ab7aad237c20a72fec95775825469d19fa103fd31f87f2fdae0511d0
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3665_Ledelsens regnskabserklæring 2021
            TAP0T-E6ADB-8HHVL-4317D-2YKW6-GQPCJ
            SHA-256
            70b4ccbbe4a9523b64d4e44e32904416f1206386a57c2ad6a224b5e8637f0642
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            3665_Aftalebrev, assistance 2021
            U53NE-7SW2E-EQDC6-QMWAF-FI1BM-F1NU0
            SHA-256
            2656af173861debafbf225a1464a51d86b51b66e23025ed695967c116db72081
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
  
 
 
 
 
 
 1UEltwW3wN5nnkV7uAl/dEItVIpAqnaHYD6K9BJlJy4=


 
YcYh9FKmiGcmEToeTwDaGd5U1ed+PlsfpWVIbLhnMS/JmyDOUVl5sdYt8kr7/yIZA3iexulSX4Ci
PsdsqecQFGPNOnUOuYgE5G3/EcaS7S8Eg9RS5GUqyfajUZyE2MHBCUpdP5rTOud02R854w+f1w/Y
Tj1RFEagjAy0Xu1V9nk4+S/SUFAdIpd+/beCkIXu4Whr7SRYW/nCUuXzreOOQiHMI64NOL6eWBKU
BU0eTQ9b5cu0tDLS7wLcyJ3XYbVubB5sfLO1qcsyE6BmkjG9iGBQ0sIFFzmTYCHhFzAstCI4mJjj
fNvYj9ECfKP+HbL/GNNtZmyDvlkarKoOTDbuIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJNU1qZ3pNalE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TWpoRVRsTXROa2hVVDBjdFdsRlpWVkV0Tms0eVZ6RXRTa3hMVmtFdFRWbElWVUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwMSAwNzoxMDozOCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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            3665_Generalforsamlingsreferat 2021
            MJXHI-H55KV-MJUAP-TG273-PNML6-BDWM3
            SHA-256
            1854ff7d9f0c9c3c8b54fba511733df635bad766cae7d45fbf0635c78e02f5bd
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            3665_Ekstern årsrapport 2021
            VI3WJ-DGNIE-XGTDA-H5H41-PZIYM-K02DI
            SHA-256
            c224fac7eede5e400304c66081c78b156f219b50039620be9310a157b679d04c
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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