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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS
Ribe Landevej 45

7250 Hejnsvig

Telefon: 75 33 66 33

Hjemsted: Hejnsvig

CVR-nr.: 3059 05 11

Regnskabsér: 01.07 - 30.06

Direktion

Laila Skovsgaard

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

Baytech Holding ApS
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.24 - 30.06.25 for Bay &
Skovsgaard Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 01.07.24 - 30.06.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejnsvig, den 11. november 2025

Direktionen

Laila Skovsgaard
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS
for regnskabsdret 01.07.24 - 30.06.25, der omfatter resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.07.24 - 30.06.25 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 11. november 2025

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Lars Ostergaard

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26806
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Note

Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

2024/25 2023/24

DKK DKK

Bruttofortjeneste 1.192.966 1.387.545

Finansielle indteegter 241.285 254.425

Finansielle omkostninger -713.014 -760.805

Resultat for skat 721.237 881.165

Skat af arets resultat -159.367 -191.843

Arets resultat 561.870 689.322
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 561.870 689.322

I alt 561.870 689.322
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Note

Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Balance

AKTIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 12.048.160 12.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 12.048.160 12.000.000
Deposita 68.000 0
Finansielle anleegsaktiver i alt 68.000 0
Anleegsaktiver i alt 12.116.160 12.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.791.262 10.017.565
Tilgodehavender i alt 9.791.262 10.017.565
Omseetningsaktiver i alt 9.791.262 10.017.565
Aktiver i alt 21.907.422 22.017.565
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Note
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 8.215.945 7.654.075
Egenkapital i alt 8.340.945 7.779.075
Hensaettelser til udskudt skat 1.522.781 1.411.682
Hensatte forpligtelser i alt 1.5622.781 1.411.682
Geeld til kreditinstitutter 6.816.556 7.297.145
Selskabsskat 438.268 101.401
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.864.824 7.398.546
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 490.000 493.816
Geeld til gvrige kreditinstitutter 4.515.960 4.607.076
Selskabsskat 0 106.942
Anden geld 172.912 220.428
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.178.872 5.428.262
Geeldsforpligtelser i alt 12.043.696 12.826.808
Passiveri alt 21.907.422 22.017.565

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere



Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for Overfert Egenkapital
Beleb 1 DKK Selskabskapital opskrivninger resultat ialt

Egenkapitalopgerelse for 01.07.24 - 30.06.25

Saldo pr. 01.07.24 125.000 4123553 2.473.678 6.722.231
Nettoeffekt ved sendring af

regnskabspraksis 0 -4.123.553 5.180.397 1.056.844
Korrigeret saldo pr. 01.07.24 125.000 0 7.654.075 7.779.075
Forslag til resultatdisponering 0 0 561.870 561.870
Saldo pr. 30.06.25 125.000 0 8215945 8.340.945
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter
1. Veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i, at eje og udleje ejendomme.
2024/25 2023/24
DKK DKK
2. Finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 241.285 244 331
Renteindteegter i gvrigt 0 10.094
Talt 241.285 254.425

3. Materielle anlaegsaktiver

Belgb 1 DKK Investeringsejendomme
Kostpris pr. 01.07.24 12.419.246
Tilgang i aret 48.160
Kostpris pr. 30.06.25 12.467.406
Dagsveerdireguleringer pr. 01.07.24 -419.246
Dagsveerdireguleringer pr. 30.06.25 -419.246
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.06.25 12.048.160

BEIERHOLM
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

4. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeld Geeldialt Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.25 30.06.24
Geeld til kreditinstitutter 490.000 1.909.863 7.306.556 7.790.961
Selskabsskat 0 0 48.268 101.401
Talt 490.000 1.909.863 7.354.824  7.892.362

5. Oplysninger om dagsvaerdi

Beleb 1 DKK Investeringsejendomme

Dagsveerdi pr. 30.06.25 12.048.160

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastseettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat for
ejendommen pa t.DKK 859 og et afkastkrav pa 7,13%. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkdr og betingelser i lejekontrakter, variable lejeindteegter er séledes ikke
medtaget. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der
forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien pa
investeringsejendommen.
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
eendringer til sambeskatningsindkomsten m.v.

7. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebreve pad nom. 27.000 t.kr. i ejendomme..
Pantet omfatter herudover de produktionsanleeg og maskiner, der harer til ejendommen.

Den regnskabsmeessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 12.048 t.kr.

Selskabet har kautioneret for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitut. Kautionerne er
ulimiterede.

Bankgeelden i tilknyttede virksomheder udger 7.214 t.kr. pr. 30.06.2025.

8. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

_BElERHOLM 13



Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Overgang til anvendelse af reglerne for investeringsejendomme

Selskabet har som felge af loveendringer valgt at indregne sin ejendom som
investeringsejendomme til dagsveerdi med veerdireguleringer via resultatopgerelsen,
sammenligningtal er tilpasset. Den eendrede regnskabspraksis har en positiv/negativ
pavirkning pé resultatet for regnskabsaret 01.07.23 - 30.06.24 med t.DKK 477. Pr. 30.06.25
foreges egenkapitalen med t.DKK 1.057, og balancesummen forgges med t.DKK 1.105.

Bortset fra ovennesevnte omréder er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Lejeindteegter
Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de
vedrerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame,
administration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale
nedskrivninger.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsverdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget
skattemaeessigt overskud.
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen
indtil aktivet er Klar til brug. Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsveerdi med
veerdireguleringer 1 resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast
af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afhsendelse af materielle anleegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrgrende
selskabets indgdede lejeaftaler.
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Bay & Skovsgaard Ejendomme ApS

Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstdet pad anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa
resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den af
ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nédr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(l&Anoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pé grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pdlydende veerdi. Ovrige Kkortfristede geeldsforpligtelser maéles til
nettorealisationsveerdi.
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