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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. februar - 30. juni 2013 for
Damkjeer Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

februar - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 6. september 2013

Direktion

René Antonio Damkjaer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Damkjcer Invest ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Damkjaer Invest ApS for regnskabsaret 1.
februar - 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgaerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Pa grundlag af det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. februar - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 6. september 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Jakob @rkild Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i regnskabsaret sket omlaegning af regnskabsaret fra 1/2-31/1 til 1/7-30/6 og indevaerende ar
omfatter perioden 1/2 - 30/6 2013.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Damkjaer Invest ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Der er sket omlaegning af selskabets regnskabsar fra 1/2-31/1 til 1/7-30/6 og indevaerende ar omfatter
derfor kun 5 maneder. Der er ikke sket tilpasning af sammenligningstallene.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
daekker 12 maneder, mens indevaerende ar daekker en omlaegningsperiode pa 5 maneder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter vedrgrende regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende ejendommene samt administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgaerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 75%
RT3 1L LA o) Y= U 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22 %.

Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pd ejendomme mv., der ikke er
skattemaessigt afskrivningsberettigede.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. FEBRUAR - 30. JUNI

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Personaleudgifter....oooiiiiiiiiiiiiiiii i 1
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Finansielle indtagter.....coovuiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle udgifter......cooviiiiiiiiiiiiiiiii e,

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenseeenseeeennes
SKat af Arets FESUILAL. c.euv ettt ettt eeneeeeeeeeeeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT....evuniiiieiineeiieeiineeiieeeieenineennneenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2013
kr.

1.262.169

-52.730
-86.304

1.123.135

15.000
-443.305

694.830

50.207

745.037

745.037

745.037

2012
tkr.

1.965

-96
-206

1.663

31

-1.007

687

-218

469

469

469
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Ejendomme............

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Tilgodehavende frasalg ....ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes

Tilgodehavender.....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...............

Note 2013
kr.

39.873.195
39.873.195

39.873.195
19.194
604.719
23.000
36.575
683.488
341.581
1.025.069

40.898.264

10

2012
tkr.

39.923
39.923

39.923
27

515

18

104
664

667

40.590
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2013 2012

kr. tkr.
NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP 125.000 125
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 7.196.543 6.374
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas 3 7.321.543 6.499
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniannn, 1.684.346 1.709
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiienennennennes 1.684.346 1.709
Prioritetsgaeld....coueiriiiiiiiiiiii i e 25.177.729 25.708
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 4 25.177.729 25.708
Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvvviviiiiiiiiiiiiinnn, 4 1.084.000 1.084
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevviiiniennnnn, 49.480 20
Anden gaeld .. oniiiiiii e e ae 5.581.166 5.570
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 6.714.646 6.674
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiieiieiiiieeiieneeneennennenns 31.892.375 32.382
PASSIVER. ....etitiitiiiii s e s et e e e enaeaaeaes 40.898.264 40.590

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
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NOTER
2013
kr.
Personaleudgifter
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 52.730
52.730
Skat af arets resultat
Regulering skat vdr. vaerdiregulering af renteswap................. -25.945
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. -24.262
-50.207
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. februar 2013......ccoiiriiiiiiiiiiiiniinenannn. 125.000 6.373.670
Andre reguleringer.....oooiiiiiiiiiiii i 77.836
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 745.037
Egenkapital 30. juni 2013.......ccivviiriiiiiiiiiiiiienenans 125.000 7.196.543
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/2 2013 30/6 2013 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar
Prioritetsgaeld.........cecvvuennnnn. 26.792.410 26.261.729 1.084.000

26.792.410 26.261.729 1.084.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, 26.262 tkr., er der givet pant
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 39.873 tkr.

2012
tkr.
96

96

217

218

| alt
6.498.670
77.836
745.037

7.321.543

Restgaeld
efter 5 ar

20.300.000

20.300.000

i grunde og

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 2.800 tkr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 11.545 tkr. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed

for bankgaeld.

Til afdeekning af renterisikoen pa prioritetsgaeld har selskabet indgaet en 26-arig renteswap-

aftale med en hovedstol pa 3.500 tkr. Selskabet er herved sikret en fast rente.

12

Note



