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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for B. U. Invest Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 25. oktober 2024

Direktion:

Bjarne Uldahl Klingenberg
Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i B. U. Invest Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for B. U. Invest Esbjerg ApS for regnskabsaret 1.
maj 2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 25. oktober 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og i denne forbindelse dermed staende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som pr. balancedagen udger 17.900 t.kr.
Investeringsejendommene bestar af 6 boligejendomme pa i alt 1.465 m2, alle beliggende i Esbjerg.

Dagsvaerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Det anvendte afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,25% pr. 30.04.2024 (5,5% pr.
30.04.2023).

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en foregelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 820 t.kr. En
reducering af afkastkravet med 0,25%-point vil forage den samlede dagsvaerdi med 900 t.kr.

Ejendommene er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 12.218 kr./m2 og den arlige leje udger i
gennemsnit 884 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee,
PersonaleomKkoStNINGer .. .cc.ueirreiriitieeieeeeneerenneerenneeeennees 1
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiii et eee
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea, 2
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiiiienennnenn. 3
RESULTAT FOR SKAT ...euniniiniiiiiiiiieiceeceeeeeeeee
Skat af Arets reSUltat. ....oueeeeeeerenereeireeireeereeeeneenennen. 4
ARETS RESULTAT....uiiiiiniineiieiieeineeieeneeeneeneeneenneannaens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat. ...

2023/24
kr.

802.284

-6.849
670.000

1.465.435

72.420
-423.239

1.114.616

-246.041

868.575

868.575

868.575

2022/23
kr.

725.018

-26.953
62.000

760.065

693.834
-481.020

972.879

-213.836

759.043

759.043

759.043
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre vardipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavende hos ti

lknyttede virksomheder...............c.......

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

L0 1) =

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

2024
kr.

Note

17.900.000

5 17.900.000

781.862
6 781.862

18.681.862
170.939

0

32.389
203.328
293.939
497.267

19.179.129

2023
kr.

17.230.000
17.230.000

1.482.943
1.482.943

18.712.943
48.674

84

31.427
80.185
239.794
319.979

19.032.922
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart resultat.....oooeiiiiiiiiiii et eeeeaens

€] 3N o I N S
Hensaettelser til udskudt skat........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeannns

Geeld til realkreditinstitutter.....oooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiina,
SelskabssKat. . uveeeeiii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieineenees
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn..
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse.........ccovvviiiiniian
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cocoveiviiniiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden gaeld...oiiiiiii e
DT 0T01y | - H P PP
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiie

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2024
kr.

200.000
9.285.487

9.485.487

1.541.000

1.541.000

5.879.798
106.036
5.985.834

116.000
40.000
1.671.827
0

24.306
314.675
2.166.808

8.152.642

19.179.129

10

2023
kr.

200.000
8.416.912

8.616.912

1.401.000

1.401.000

6.739.818
0
6.739.818

125.000
33.500
1.547.644
199.825
22.148
347.075
2.275.192

9.015.010

19.032.922
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2023....c.ciuiiiiiiiiii i 200.000 8.416.912 8.616.912
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 868.575 868.575

Egenkapital 30. april 2024...........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiii 200.000 9.285.487 9.485.487
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

BN 08 GO ciiuiitttiieiiiieeeeeeiieeeeeeaeennneeeeeeennnneeeens
Andre omkostninger til social sikring.........ccccccvvvieiiinnnen..

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoviviiiiiiiiiiiiiiiinennn.,

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt.......cccovvviiiiiiiinnenannn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........cooeevvnenen..
Regulering af udskudt skat........cccevveiiiiiiiiiiiiniinnenannn..

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. maj 2023.....cciiiiiiiiiiiiiiniiiieeeeeeennneeeeeaanns
Kostpris 30. april 2024...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiieiiaenneens

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2023...................
Arets vaerdireguleringer........v.uvviiiiiiiiieiee e,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2024..............

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024........................

2023/24 2022/23

kr. kr.

1 1

6.750 26.831

99 122

6.849 26.953

72.420 693.834

72.420 693.834

423.239 481.020

423.239 481.020

106.036 199.825

5 11

140.000 14.000

246.041 213.836
Investeringseje

domme

........................ 11.043.693
........................ 11.043.693
........................ 6.186.307
........................ 670.000
........................ 6.856.307
........................ 17.900.000

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 17.900
t.kr. Investeringsejendommene bestar af 6 boligejendomme pa i alt 1.465 m2, alle beliggende
i Esbjerg.

Dagsvaerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en rackke forudsaetninger,
herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Det anvendte afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,25% pr.
30.04.2024 (5,5% pr. 30.04.2023).

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsattelsen af afkastkravene, og en forggelse af
afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 820 t.kr.
En reducering af afkastkravet med 0,25%-point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 900
t.kr.

Ejendommene er vaerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 12.218 kr./m2 og den arlige leje
udger i gennemsnit 884 kr./m2.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdien.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
vaerdipapirer og
kr. kapitalandele
KOSEPIiS 1. Maj 2023, eetiiiiiiiiittteeeiiieeeeeeeanineeeeeeeesnnnseeeesssnnnseeseennnns 1.414.347
LI LT T~ PP PP 2.193.245
F Y == Lo - S P PP PP PP PP PPN -2.857.555
Kostpris 30. april 2024..........coiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeeteerennterenatesenasennnes 750.037
Vaerdireguleringer 1. Maj 2023....cciiiiiiiiitiiiitieieeieieerennterenasesenaessonness 68.596
Arets Vaerdir@QUIEIINGET . .uvu i et -36.771
Vaerdireguleringer 30. april 2024........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiii it eieeeeas 31.825
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2024...........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeenne, 781.862
Urealiserede dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen udger 31.824 kr.
Langfristede geeldsforpligtelser
30/4 2024 Afdrag Restgzeld 30/4 2023
kr. geldialt naste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.995.798 116.000 5.472.228 6.864.818
Selskabsskat.....cvveeerriiiiniiiiiiniiininennnen. 106.036 0 0 0

6.101.834 116.000 5.472.228 6.864.818

13

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 8

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for B. U. Invest
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.996 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.04.2024 udger 17.080 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for B. U. Invest Esbjerg ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, der omfatter arets fakturerede huslejer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering
til keber har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets direkte omkostninger forbundet med selskabets primaere drift
sasom vedligeholdelse af ejendomme, ejendomsskatter, forsikringer mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer og gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vaerdipapirer, der males til dagsveerdi
(barskurs) pa balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



