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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for EIENDOMSAKTIESELSKABET 'EPSILON'.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn , den 12/11/2021

Direktion

Preben Lath Christensen

Bestyrelse

Kasper Bonnevie Jakob Skovgaard Hoff

Steen Rasmussen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EJENDOMSAKTIESELSKABET 'EPSILON'

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EIENDOMSAKTIESELSKABET 'EPSILON' for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, 12/11/2021

Per Frank Larsen ,mne4047

registreret revisor

DATAREVISION FRR V/PER LARSEN
CVR:54504055
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Ledelsesberetning

Selskabet er et boligaktieselskab, der driver ejendommen Hardangergade 4 og Arendalsgade 3 1 Kebenhavn @ og der er
udarbejdet en separat arsrapport der opfylder regnskabsvejningen fra Erhvervsstyrelsen, hvori der er medtaget lovpligtige
nogleoplysninger og andre forhold omkring selskabet som andelsboligforening.

Ledelsen har valgt at optage ejendommen i det officielle regnskab til kostprisen tillagt en @ldre opskrivning, samt at
foretage regnskabsmeessige afskrivninger pa ejendommen, uagtet at ejendommen i det separate regnskab er optaget
til valuarvurdering og der ikke foretages regnskabsmaessige afskrivninger 1 tradd med regnskabsvejledningen.

Selskabet har opnéet et tilfredsstillende resultat efter de foreliggende budgetter.

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruftet forhold, som har veesentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og
almindeligt anerkendte retningslinjer.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog indgar negleoplysninger mv vedrerende de
separate krav for andelsboligforeninger mv i et separat regnskab.

Generelt om indregning og méling.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse
Indtegtskriterium:
Indtegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udlab.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen omfatter boligafgifter fra kapitalejere

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til driften af ejendommen, herunder ejendomsskatter,
forbrugsafgifter, vedligeholdelse og administration.

Af- og nedskrivninger:
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger inkluderer renter af prioritetsgaeld, vaerdipapirer og amortisering af kurstab.

Skat:

Arets skat, som bestar at drets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er ikke afsat udskudt skat af det skattemeessige underskud.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardier:
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Bygninger, brugstid 100 ar - restvaerdi 20%
Installationer, brugstid 20 ar - restveerdi 0-20%
Smdaktiver med en forventet levetid pd under 1 ar indregnes 1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel veerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
tab.

Borsnoterede vardipapirer
Borsnoterede vardipapirer vaerdiansattes til senest noterede keberkurs og realiseret og urealiserede kursreguleringer er fort
1 resultatopgerelsen.

Egenkapital
Under ejendomsaktieselskabets egenkapital indregnes medlemmernes aktieposter.

Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes 1 balancen med det belob, der kan beregnes pé grundlag af arets
forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne
forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af ejendom og
forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, er ikke medtaget

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi
ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1
resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2020 -

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver

Resultat af ordinzer primaer drift

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

30. sep. 2021

Note 2020/21
kr.

1.510.814

-581.641

929.173

0
-91.897

837.276

18.602
-60.916

794.962
11.462
806.424

806.424
806.424

2019/20
kr.
1.487.284
-580.748

906.536

-15.800
-91.897

798.839

64
-316.551

482.352
171.421
653.773

653.773
653.773
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
9.304.474

1 9.304.474

9.304.474

1.766
47.278

49.044
45.962
45.962
2.026.940
2.121.946

11.426.420

2019720
kr.
9.396.371

9.396.371

9.396.371

78.452
46.674

125.126
27.119
27.119

1.568.639
1.720.884

11.117.255
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

2 755.311
4.272.279

222.027

5.249.617
690.779
690.779

4.916.837
3.696

3 4.920.533

403.940
161.551

565.491

5.486.024

11.426.420

2019720
kr.
755.311
4.272.279
-584.396

4.443.194
710.996
710.996

5.320.779
3.583

5.324.362

402.240
236.463

638.703

5.963.065

11.117.255

Side 12 af 14



Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Offentlig vurdering pr 1.10.2020
Valuarvurdering pr 30.9.2021

2. Registreret kapital mv.

Aktiekapitalen bestar af 80 aktier i1 alt kr 755.311. Aktierne er ikke opdelt i klasser.

Zndringer 1 aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:

Aktiekapital 30.9.2021.
Tilgang
Aktiekapital ultimo

Aktiekapitalen kan specificeres siledes for de 20 aktionzerer:

Litra A, 12 stk
Litra B, 40 stk
Litra C, 12 stk
Litra D, 12 stk
Litra E, 4 stk

Grunde og
bygninger
kr.

6.164.571
0
0
6.164.571

5.477.281
0
5.477.281

-2.245.481
-91.897

0
-2.337.378

9.304.474

35.000.000

83.300.000

Kkr.

755.311
0
755.311

152.025

380.000

104.511

95.025

23.750
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3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 5.320.777 403.940 4.916.837 3.230.000
5.320.777 403.940 4.916.837 3.230.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Safremt selskabet matte saelge ejendommen til 3. mand, vil dette udlese en ejendomsavanceskat. I regnskabet
er der alene afsat en udskudt skatteforpligtelse pa baggrund af ejendommens vardi i regnskabet tkr. 9.304 - 1
det separate regnskab er der ved beregning af andelsverdien anvendt en valuarvurdering pa tkr 83.300

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geeld for realkreditinstitutter tkr. 5.321 ( kursveerdi tkr 5.216 ), er der givet pant 1 grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa tkr 9.304

Der er i ejendommen tinglyst ejerpantebreve nominelt kr 600.000, der er i eget behold.

Der er derudover ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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