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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

C.B.N.. RGRBY ApS
Torvet 15
4400 Kalundborg

e-mailadresse: cn@murer-cn.dk

CVR-nr.: 77171711
Regnskabsar:  01/07/2023 - 30/06/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
C.B.N.. Rgrby ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kalundborg, den 13/11/2024

Direktion

Carsten Orla Blohm Nielsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelsen i C.B.N., Rarby ApS

Vi har opstillet arsrapporten for C.B.N., Rgrby ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsrapporten omfatter ledelsespategning,
ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

,&rsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hong, den 13/11/2024

Dansk Center Revision, registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 94431468

Per Ole Nielsen, mnel1020

Registreret revisor, FSR-danske revisorer
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er investering i fast ejendom med henblik pa udlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret realiseret et overskud pa kr. 1.813.448. Egenkapitalen udgar 30. juni 2024 kr.
24.035.705.

Det gkonomiske resultat har levet op til forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er anvendt samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. I resultatopggrelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensattte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning med fradrag af ejiendomsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetningen, der omfatter lejeindtaegt ved udlejning, indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der
vedrgrer regnskabsaret.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, forbrugsafgifter, forsikringer,
vedligeholdelse og andre omkostninger som kan henfgres til eiendommenes drift.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter gager til virksomhedens medarbejdere.
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Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, aktieudbytte, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden CN Holding, Kalundborg A/S. Den aktuelle selskabsskat
fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget
skattemaessigt overskud.

Balance

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendomme som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien for visse
ejendomme ved hjzelp af sammenlignelige transaktioner pa markedet, hvorfor vaerdiansaettelsen af disse
ejendomme er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme pa balancedagen, omfattende de ejendomme hvor der anvendes
diskonteringsmodeller, er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne
tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som veerende
enkeltstdende haendelser. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent,
hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som
i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sansynligvis
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse
afvigelser kan veere vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgspris, med
fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopggrelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme”.

Varebeholdninger



Varebeholdninger omfatter 1 ejendom, der er erhvervet med henblik pa videresalg. Ejendommen males til den
laveste veerdi af kostpris og nettorealisationsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter bagrsnoterede veerdipapirer
der males til dagsveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I de efterfalgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden. Prioritetsgaeld males
saledes til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2023 - 30. jun. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023/24
kr.

1.207.096
-117.000
1.090.096

700.000
17.951
710.756
-191.358

2.327.445
-513.997
1.813.448

2.178.000
-364.552

1.813.448

2022/23
kr.

617.366
-117.000
500.366

600.000
0
494.459
-357.586

1.237.239
-272.237
965.002

2.000.000
-1.034.998

965.002
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Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender moms og afgifter

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023/24
kr.
21.800.000

21.800.000

21.800.000
256.245
256.245

567.951
0
604.283
40.232

1.212.466
6.239.042
6.239.042
1.715.123
9.422.876

31.222.876

2022/23
kr.
21.100.000

21.100.000

21.100.000
256.245
256.245

0
19.297
600.246
57.217

676.760
7.680.502
7.680.502
1.740.911

10.354.418

31.454.418
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023/24
kr.

125.000

21.732.705
2.178.000

24.035.705
2.148.274
2.148.274
3.685.927

4 3.685.927

340.068
30.000

982.902
0
1.352.970

5.038.897

31.222.876

2022/23

kr.

125.000
22.097.257
2.000.000

24.222.257
2.010.897
2.010.897
4.022.481
4.022.481

330.001
73.883

774.147
20.752
1.198.783

5.221.264

31.454.418
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Noter

1. Personaleomkostninger

2023/24 2022/23
kr. kr.

Lan og gager 117.000 117.000
117.000 117.000




2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Dagsveerdi primo
Arets urealiserede veerdireguleringer
Dagsveerdi ultimo

Oplysning om ejendomme samt de vaesentligste
forudsaetninger
ved fastsaettelse af dagsveerdi:

Ejendomme der hovedsagelig udlejes til beboelse:

Ejendommenes dagsveerdi

Antal ejendomme
Udlejningsprocent
Vedligeholdelse i % af lejeindteegt
Afkastkrav i %

Ejendomme der udlejes til detailhandel/beboelse:

Ejendommenes dagsveerdi

Antal ejendomme
Udlejningsprocent
Vedligeholdelse i % af lejeindteegt
Afkastkrav i %

Ejendomme der udlejes til beboelse (enfamilieshuse):

Ejendommenes dagsveerdi
Antal ejendomme

Grundlaget for vurderingen af dagsveerdien for disse

ejendomme

er sammenligning med handelspriser for gennemfarte

handler
af tilsvarende ejendomme.

3. Andre tilgodehavender

Inv. Inv.
ejendomme ejendomme
2023/24 2022/23

kr. kr.
21.100.000  20.500.000
700.000 600.000
21.800.000 21.100.000
16.150.000  15.200.000
4 4

100 100

19 16

6 6
3.750.000 3.900.000
1 1

100 100

20 19

8 8
1.900.000 2.000.000
1 1

Andre tilgodehavender omfatter bundne belgb i GI vedrgrende lejelovens § 120.
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4. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 4.025.995 340.068 3.685.927 2.210.528

4.025.995 340.068 3.685.927 2.210.528

5. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CN Holding, Kalundborg A/S og haefter

ubegreenset og solidarisk med det sambeskattede selskab for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for kildeskatter i form af udbytteskat.

6. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, med en hovedstol pa kr. 8.419.000, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr kr. 21.800.000 pr. 30. juni 2024.

7. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Dagsveerdi Vaerdiregulering i

ultimo resultatopggrelsen

Barsnoterede veerdipapirer 6.239.042 241.952
Investeringsejendomme 21.800.000 700.000

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24

Gennemsnitligt antal ansatte

1
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