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Ledelsespåtegning 

 
 

3 

 
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Ejendoms-

selskabet af 31. marts 1998 ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Foldby, 5. februar 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Anna Grethe Glerup Jannie Glerup Michaelsen  
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 

 
 

4 

 
Til ledelsen i Ejendomsselskabet af 31. marts 1998 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 31. marts 1998 ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 

31. december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har 

tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-

vendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Viborg, 5. februar 2024 

 

Dansk Revision Viborg 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390 

 

 

 

Jens Ole Klemmensen 

Registreret revisor 

mne11469  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har været at drive investeringsvirksomhed, herunder udlejning af er-

hvervsejendomme og investering i værdipapirer. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har solgt sin ejendom i regnskabsåret, hvilket har givet en regnskabsmæssig avance på 5.649 tkr. før 

skat.  

 

Udover dette, har der ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, 

at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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Ejendomsselskabet af 31. marts 1998 ApS 
 
 

    2023  2022 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  5.938.688  438 

1  Personaleomkostninger  -60.220  -60 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -127.288  -153 

  Resultat før finansielle poster  5.751.180  225 

  Finansielle indtægter  51.119  10 

  Finansielle omkostninger  -45.468  -64 

  Resultat før skat  5.756.831  171 

2  Skat af årets resultat  -1.064.958  -38 

  Årets resultat  4.691.873  133 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  600.000  300 

  Ekstraordinært udloddet udbytte i løbet af året  200.000  0 

  Overført resultat  3.891.873  -167 

  Resultatdisponering i alt  4.691.873  133 

       

       

3  Særlige poster   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
7L

IA
-2

W
LB

2-
PA

XW
M

-O
TE

XE
-Z

PN
4F

-A
M

VL
L



Ejendomsselskabet af 31. marts 1998 ApS 
 
 

    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  0  2.103 

  Materielle anlægsaktiver  0  2.103 

       

  Anlægsaktiver i alt  0  2.103 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  0  71 

  Andre tilgodehavender  36.408  208 

  Tilgodehavender  36.408  279 

       

4  Andre værdipapirer og kapitalandele  276.799  262 

  Værdipapirer og kapitalandele  276.799  262 

       

  Likvide beholdninger  7.212.651  483 

       

  Omsætningsaktiver i alt  7.525.858  1.024 

       

  Aktiver i alt  7.525.858  3.127 
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

5  Virksomhedskapital  500.000  500 

  Overført resultat  4.902.168  1.010 

  Foreslået udbytte  600.000  300 

  Egenkapital i alt  6.002.168  1.810 

       

  Hensættelser til udskudt skat  0  137 

  Hensatte forpligtelser  0  137 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  0  588 

6  Langfristede gældsforpligtelser  0  588 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  0  83 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  0  226 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  599.663  89 

  Selskabsskat  766.541  46 

  Anden gæld  101.912  129 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  55.575  19 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.523.690  592 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.523.690  1.180 

       

  Passiver i alt  7.525.858  3.127 

       

       

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  500  1.010  300  1.810 
Ekstraordinært udbytte  0  -200  200  0 
Udbetalt udbytte  0  0  -500  -500 
Årets resultat  0  4.092  600  4.692 

Egenkapital ultimo  500  4.902  600  6.002 
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    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  60.000  60 
  Øvrige personaleomkostninger  220  0 

  Personaleomkostninger i alt  60.220  60 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftiget (sidste år 1).  

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  1.201.508  47 
  Regulering af udskudt skat  -136.550  -9 

  Skat af årets resultat i alt  1.064.958  38 
 

3 

 

Særlige poster 
  I bruttofortjenesten indgår regnskabsmæssig avance ved salg af ejendom på 5.649 tkr. før skat. 

 

4 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

 

 

 

 
       

  Børsnoterede aktier, primo  261.716  297 
  Årets værdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  15.083  -36 
  Børsnoterede aktier i alt  276.799  262 
       

  Andre værdipapirer og kapitalandele i alt  276.799  262 
 

5 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  500.000  500 

  Virksomhedskapital i alt  500.000  500 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

6 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  0  230 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 2
7L

IA
-2

W
LB

2-
PA

XW
M

-O
TE

XE
-Z

PN
4F

-A
M

VL
L



Ejendomsselskabet af 31. marts 1998 ApS 
 
 

    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 

 

11 

7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den pe-

riode, som lejen vedrører. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til drift af ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer 
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mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 

godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen m.v. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                              10 - 50 år DKK 0 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 
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Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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            2023 bilag til selvangivelse
            6A3JJ-AF670-NATBP-TMQ65-8QCDP-Q7N5P
            SHA-256
            6d295228456bcc0778c58d4a2c1c13e0abd94718e1f9f6a4ea63f80dc72ab42b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 intern årsrapport
            7AZW6-J7CPH-ZK2X6-8QMJ2-PFV31-SY7O1
            SHA-256
            85fd613061b929dce2bb52ed33fb2262a3eadc0f0b38766288265aa42d093f12
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 regnskabserklæring
            OYW6J-SMNNH-WYSIE-1465O-M2J0L-AZA4B
            SHA-256
            3f8e91edf3d31317b237cbb2efc875ef2d4278353c7e49149522d70de5e5f121
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 årsrapport
            27LIA-2WLB2-PAXWM-OTEXE-ZPN4F-AMVLL
            SHA-256
            0ac41ae66fce6dfb2e356f75d3dc1ba5944bb7cbe219a73fb6b6fef6d46bb341
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 intern årsrapport
            7AZW6-J7CPH-ZK2X6-8QMJ2-PFV31-SY7O1
            SHA-256
            85fd613061b929dce2bb52ed33fb2262a3eadc0f0b38766288265aa42d093f12
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            2023 regnskabserklæring
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            SHA-256
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            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
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                                                                            registreret revisor
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            7AZW6-J7CPH-ZK2X6-8QMJ2-PFV31-SY7O1
            SHA-256
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            2023 Generalforsamlingsreferat
            7YU30-ZQ44I-OUUEX-CE3TF-5YWEB-GX8TF
            SHA-256
            ab1b6917a23a124df8014263d245bf15620fa895c81f3b28c40bf5d75410c58d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 årsrapport
            27LIA-2WLB2-PAXWM-OTEXE-ZPN4F-AMVLL
            SHA-256
            0ac41ae66fce6dfb2e356f75d3dc1ba5944bb7cbe219a73fb6b6fef6d46bb341
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                
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                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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