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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2025 for Ejendoms-Anpartsselskabet 'Kildebo'.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10. marts 2026

Direktion

Peter Morten Andreassen
direktor

Bestyrelse

Christian Kruse-Madsen Peter Morten Andreassen Niels Cederholm
formand
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Ejendoms-Anpartsselskabet 'Kildebo'

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendoms-Anpartsselskabet 'Kildebo' for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnéaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa beskrivelse af usikkerhed ved méling af selskabets ejendom i
regnskabets noter. Vi er enige med ledelsen i1 de foretagne skon og vores konklusion er siledes
ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pad grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i1 &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategn-
ing. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder péd en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Frederiksverk, den 10. marts 2026

Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 175243 05

Claus Hansen
Registreret revisor
mne28695
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

reVision

Ejendoms-Anpartsselskabet 'Kildebo'
Meldahlsgade 5, 1.
1613 Kebenhavn V

CVR-nr.: 18343711
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Kebenhavn

Christian Kruse-Madsen, formand
Peter Morten Andreassen
Niels Cederholm

Peter Morten Andreassen, direktor

Nerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr.: 17524305

Norregade 1, 1.th

3300 Frederiksvaerk



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pé kr. 1.911.878, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 42.682.380.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendoms-Anpartsselskabet 'Kildebo' for 2025 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtegter og er indregnet som indbetalt, forfalden og
periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende ejendommens drift, administra-
tionsomkostninger, revisor mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering af
finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné atkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfolgende til en skennet dagsverdi. Ejendommen
vaerdiansettes ud fra en discounted-cash-flow-model model, hvor forventede fremtidige
pengestromme for de kommende 10 &r sammen med et fastsat afkastkrav danner grundlag for
ejendommenes dagsvaerdi. Afkastkrav fastsettes eksternt pA sammenlignelige ejendomme.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “andre eksterne omkostninger”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter.
Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til forpligtelser vedrerende vedligehold.
Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et for-
brug af selskabets skonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 581.004 732.363
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 2.124.172 0
Resultat for finansielle poster 2.705.176 732.363
Finansielle omkostninger -254.050 -266.223
Resultat for skat 2.451.126 466.140
Skat af arets resultat 2 -539.248 -102.551
Arets resultat 1.911.878 363.589
Overfort resultat 1.911.878 363.589

1.911.878 363.589

reVision
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2025 2024

kr. kr.
67.400.000 65.275.828
3 67.400.000 65.275.828
67.400.000 65.275.828
1.693.373 1.440.326
72.809 70.707
1.766.182 1.511.033
849.972 1.305.099
2.616.154 2.816.132
70.016.154 68.091.960
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Andre hensattelser

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

reVision

Note 2025 2024
kr. kr.
129.600 129.600
42.552.780 40.640.902
42.682.380 40.770.502
12.656.230 12.116.982
2.659.314 2.619.827
15.315.544 14.736.809
10.046.132 10.158.217
4 10.046.132 10.158.217
4 124.485 123.247
488.628 482.528
68.133 60.097
1.122.326 1.595.161
168.526 165.399
1.972.098 2.426.432
12.018.230 12.584.649
70.016.154 68.091.960
5
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

re\fision

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
129.600 40.640.902 40.770.502
0 1.911.878 1.911.878
129.600 42.552.780 42.682.380
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
129.600 40.277.313 40.406.913
0 363.589 363.589
129.600 40.640.902 40.770.502
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Noter

2025 2024
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0

Selskabet har alene beskaftiget direktionen, som ikke har oppebéret vederlag.

2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 539.248 102.551
539.248 102.551

Selskabet har betalt kr. 0 i selskabskat i regnskabséret.

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 12.002.428
Kostpris 31. december 2025 12.002.428
Verdireguleringer 1. januar 2025 53.273.400
Arets vaerdireguleringer 2.124.172
Veardireguleringer 31. december 2025 55.397.572
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2025 67.400.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Tidshorisonten i den anvendt DCF model er 10 ar (10 ar 1 2024 og 2023).
Anvendt nettoleje ar 1 udger tkr. 692 (tkr. 697 1 2024 og tkr. 732 1 2023).
Stigningstakt 1 lejeindtaegter, gennemsnit udger 18% (18% 12024 og 2023)
Anvendt atkastkrav pé terminalverdi udger 4% (4% 12024 og 2023)
Intern rente udger 6,0%, (6,7% 1 2024 og 6,1% 12023)
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Noter

3 Aktiver der miles til dagsveerdi (fortsat)

I det modellen anvendes med et 10 ars sigte, er verdiansettelsen naturligt forbundet med
usikkerhed. Serligt skon af afkastrente pa terminalverdi, udskiftningshastighed pa lejere,
istandsettelser og dermed stigning i lejeindtagten er forbundet med usikkerhed.

Det er ledelsens opfattelse at de anvendte skon er foretaget konservativt.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2025 er der anvendt et startafkast pa 1,03%
(2024, 1,07% og 2023, 1,13%) og en gennemsnitlig pris pr. m2 pa tkr. 23,9 (2024, tkr. 23,2
og 2023, tkr. 23,1).

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,10% Basis 0,10 %
Andringer i gennemsnitlig diskonteringssats T
kr. kr. kr.
Afkastprocent 0,93 1,03 1,13
Dagsverdi 74.613.535  67.400.000  61.458.295
Zndring i dagsveaerdi 7.213.535 0  -5.941.705
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 10.281.464 10.170.617 124.485 9.685.870
10.281.464 10.170.617 124.485 9.685.870
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Saldo for udvendig vedligeholdelse efter lejelovens §120 andrager i alt t.dkk 1.696 og
hensattes 1 balancen som folge af selskabets istandsattelses- og vedligeholdelsesstrategi. Til
opfyldelse af denne forpligtelse har selskabet t.dkk 1.693 indestaende i Grundejernes
Investeringsfond.

Vedligeholdelsespligt efter §117 og §119 hensattes 1 balancen.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, nominelt t.kr. 10.478, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pé statusdagen udger t.kr. 67.400.
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