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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 for OVE KLIT ENGEMANDS EJENDOMSANPARTSSELSKAB.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september
2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norresundby, den 11. december 2025

Direktion

Charlotte Denslow Engemand

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af rsregnskab

Til anpartshaverne i OVE KLIT ENGEMANDS EJENDOMSANPARTSSELSKAB

Vi har opstillet arsregnskabet for OVE KLIT ENGEMANDS EJENDOMSANPARTSSELSKAB for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har gi-

vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 11. december 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Karin German Jensen
statsautoriseret revisor

mne41306
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet OVE KLIT ENGEMANDS EJENDOMSANPARTSSELSKAB
Bakkelygade 35
9400 Norresundby
CVR-nr.: 463167 11
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Charlotte Denslow Engemand, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Danalien 1
9000 Aalborg
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i investering i og udlejning af ejendomme samt formueforvaltning.

Vasentlige 22ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke varet vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 796 t.kr. mod 726 t.kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 350 t.kr. mod 789 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hendelser.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter

Qvrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Overfores til overfort resultat

Disponeret i alt
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2024/25
kr.

795.895

-291.798
-7.996

496.101

179.742

-226.639

449.204

-99.704

349.500

67.500

282.000

349.500

2022/24
kr.

725.971

-279.923
0

446.048

770.373

-205.192

1.011.229

-222.052

789.177

50.000

739.177

789.177



Balance 30. september

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2025

407.004

12.700.000

13.107.004

13.107.004

34.379
0

28.223

62.602

6.744.756

6.744.756
305.405
7.112.763

20.219.767

2024
kr.

0

12.700.000

12.700.000

40.000

40.000

12.740.000

153.427
4.760
5.286

163.473

6.640.812

6.640.812
524.544
7.328.829

20.068.829



Balance 30. september

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gazld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvardi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2025
kr.

200.000
11.837.516

67.500

12.105.016

889.649

889.649

6.471.129

41.262

6.512.391

95.618
2.503

614.590

712.711

7.225.102

20.219.767

2024
kr.

200.000
11.555.517
50.000

11.805.517

865.207

865.207

6.563.204

155.641

6.718.845

86.816
9.010

583.434

679.260

7.398.105

20.068.829



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat dret T alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2024 200.000 11.555.516 50.000 11.805.516
Udloddet udbytte 0 0 -50.000 -50.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 282.000 67.500 349.500
200.000 11.837.516 67.500 12.105.016
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Personaleomkostninger
Loenninger og gager
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. september 2025

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2025

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2025

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2024
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. september 2025

Regulering til dagsverdi 1. oktober 2024

Regulering til dagsverdi, athendede aktiver

Regulering til dagsvaerdi 30. september 2025

Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2025
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2024/25
kr.

279.196
7.934
4.668

291.798

415.000
415.000
-7.996

-7.996

407.004

13.120.000
0

13.120.000

-420.000
0

-420.000

12.700.000

2022/24
kr.

267.680
7.800
4.443

279.923

9.505.007

3.614.993

13.120.000

0

-420.000

-420.000

12.700.000



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/9 2025 30/9 2024
kr. kr.
4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2024 0 40.000
Kostpris 30. september 2025 0 40.000
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2025 0 40.000
5. Selskabsskat
Langfristet del af selskabsskat 45.079 155.641
45.079 155.641
Heraf forfalder inden for 1 ar -3.817 0
41.262 155.641
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
6. Galdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- geeld
30/9 2025 fristet gzeld 30/9 2025
kr. kr. Kkr.
Geld til realkreditinstitutter 6.562.930 91.801 6.471.129
Selskabsskat 45.079 3.817 41.262
6.608.009 95.618 6.512.391
Af virksomhedens samlede geld forfalder 5.563 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
7. Oplysninger om dagsvzerdi
Andre
Investerings- bersnoterede
ejendomme veaerdipapirer
kr. Kkr.
Dagsverdi 30. september 2025 12.700.000 6.744.596
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i
resultatopgerelsen 0 8.882

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsvaerdien for

investeringejendomme.

Fastsaettelsen af dagsvaerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t DKK
1.018 og et afkastkrav pa 8,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser i
lejekontrakter.

Borsnoterede vardipapirer er vaerdisat til seneste officielle berskurs pa statusdagen 30.
september 2025, mens unoterede kapitalandel og vaerdipapirer er vaerdisat til kostpris.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.471 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. september 2025 udger 12.700 t.kr.

Desuden er der givet sikkerhed til kreditinstitut ved pant i vaerdipapirer, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2025 udger 6.745 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 725 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OVE KLIT ENGEMANDS EJENDOMSANPARTSSELSKAB er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virk-
somheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs-
og konflikterstatninger samt modtagne lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortje-
neste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en
uafhaengig keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse
af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renove-
ringsarbejder o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, af-
spejles i investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten Verdireguleringer af investeringsejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalvardien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrom-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle
aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender
er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt niveau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne base-
res primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat
baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier og obligationer, der méles til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males
til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet
som lanets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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