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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for IRON Pump Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 16. december 2025

Direktion

Anders Frimodt-Mgller

direktgr

Bestyrelse

Finn Vestergaard Langballe Jens Vandborg Mathiasen Jacob Mgller

formand

Thomas Engelbrekt Rhode




Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i IRON Pump Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for IRON Pump Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revi-
sionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:




Den uafhzengige revisors revisionspategning

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og eg-
net til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er passen-
de efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skan og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fort-
saette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt be-
tydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisio-
nen.

Brgndby, den 16. december 2025

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Dorthe Brandt Andersen Mathias Jessen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32774 mne46620




Selskabsoplysninger

Selskabet IRON Pump Ejendomme A/S

Generatorvej 10

2860 Sgborg

CVR-nr. 33157711

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Bestyrelse Finn Vestergaard Langballe, formand

Jens Vandborg Mathiasen
Jacob Mgller
Thomas Engelbrekt Rhode

Direktion Anders Frimodt-Mgiller, direktar

Revision ALBJERG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.
2605 Brgndby

Modervirksomhed IRON Pump Holding A/S, CVR-nr. 30 04 17 12




Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 2.155.355 2.473.147
3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.363.671 -1.262.438
Resultat fgr finansielle poster 791.684 1.210.709
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 340.929 374.792
Andre finansielle indtaegter 12.733 95.168
@vrige finansielle omkostninger -12.513 -20.419
Resultat fgr skat 1.132.833 1.660.250
4 Skat af arets resultat -249.223 -365.255
Arets resultat 883.610 1.294.995

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.300.000 0
Overfgres til overfart resultat 0 1.294.995
Disponeret fra overfart resultat -1.416.390 0

Disponeret i alt 883.610 1.294.995




Balance 30. september

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025 2024
58.954 69.358
27.855.443 28.959.464
27.914.397 29.028.822
27.914.397 29.028.822
5.929.932 5.589.003
751.517 1.149.795

0 325.070
6.681.449 7.063.868
3.028.181 949.024
9.709.630 8.012.892
37.624.027 37.041.714




Balance 30. september

Note

O O N -

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Medarbejderforhold

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Nzertstaende parter

2025 2024
600.000 600.000
17.307.682 17.307.682
12.799.982 14.216.372
2.300.000 0
33.007.664 32.124.054
3.093.704 3.353.139
3.093.704 3.353.139
0 220.644

0 220.644

225.135 593.869
30.000 32.500
508.658 367.508
758.866 350.000
1.522.659 1.343.877
1.522.659 1.564.521
37.624.027 37.041.714




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. oktober 2023
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. oktober 2024

Arets overfgrte overskud eller
underskud

Foreslaet
Virksomhedska- Overkurs ved Overfart udbytte for
pital emission resultat  regnskabs-aret lalt
600.000 17.307.682 12.921.377 0 30.829.059
0 0 1.294.995 0 1.294.995
600.000 17.307.682 14.216.372 0 32.124.054
0 0 -1.416.390 2.300.000 883.610
600.000 17.307.682 12.799.982 2.300.000 33.007.664




Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendommen Generatorvej

10, Sgborg.

Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger
Afskrivning pa installationer

Afskrivning pa andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

2024/25 2023/24

0 0

2024/25 2023/24
1.315.030 1.223.340
38.237 28.694
10.404 10.404
1.363.671 1.262.438
508.658 367.508
-259.435 -2.253
249.223 365.255




Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Tilgang

Kostpris 30. september

Af- og nedskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig veerdi 30. september

Henseettelser til udskudt skat

Henseettelser til udskudt skat 1. oktober
Udskudt skat af arets resultat

Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Materielle anleegsaktiver

Omsaetningsaktiver

Galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Andre anlaeg,

driftsmateriel og Grunde og

inventar bygninger

83.230 41.074.622

0 249.247

83.230 41.323.869

13.872 12.115.158

10.404 1.353.268

24.276 13.468.426

58.954 27.855.443

30/9 2025 30/9 2024

3.353.139 3.355.392

-259.435 -2.253

3.093.704 3.353.139

3.093.704 3.281.624

0 71.515

3.093.704 3.353.139

Kortfristet Langfristet

Galdialt del af lang- geeld
30/9 2025 fristet gaeld 30/9 2025
225.135 225.135 0
225.135 225.135 0

Den nominelle restgaeld for Gaeld til realkreditinsittutter udggr 227 t.kr. pr. 30. september 2025, og

kursveerdien udgar 224 t.kr.




Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 227 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udggr 27.855 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 13.900 t.kr. til sikkerhed for sgsterselskabet IRON Pump A/S'
bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Herudover er der afgiftspantebreve
for 5.045 t.kr. i behold.

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IRON Pump Holding A/S som er administrationsselskab og
haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

10. Neertstaende parter
Bestemmende indflydelse

IRON Pump Holding A/S, Generatorvej 10, 2860 Sgborg Modervirksomhed (100%
ejet)

IRON Fonden, Axeltorv 2, 1609 Kabenhavn V @verste  modervirksomhed
(100% ejet)

Koncernregnskab

Selskabets modervirksomhed, IRON Pump Holding A/S, aflaegger koncernregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IRON Pump Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgarelsen i
den periode, som lejen vedrgrer. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelsen med lejen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende geeld, amortisering af finansielle forpligtelser.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncer-
nens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og rest-
veerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte bestanddele er
forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-30 ar
Installationer 8-15 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsind-
teegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse
Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse males og indregnes til de samlede afholdte omkostninger. Nar arbejdet er faerdiggjort, over-
fgres den samlede veerdi til den relevante post under materielle anlaegsaktiver, og afskrives fra ibrugtagningstidspunktet.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab..

Periodeafgraensningsposter 13
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutterr.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalandele. Omkostninger ved en gen-
nemfart emission fradrages i overkursbelgbet.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sam-

beskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
"Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Ud-
skudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet
forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser in-
den for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
| efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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