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Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022/23 for 1927 Estate Holding
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
0g selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af koncernens
og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2022 —30. juni 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 29. januar 2024

Blinyamin Simsek
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i 1927 Estate Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for 1927 Estate Holding ApS for regnskabsaret 1.
juli2022 —-30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet, samt pengestrgmsopgerelse for
koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncer-
nens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af koncer-
nens og selskabets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2022 —30. juni
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnska-
bet" (herefter benaevnt "regnskaberne"). Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accou-
ntants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for regnskaberne

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den in-
terne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde regnskaberne uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskaberne er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskaberne

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskaberne som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar s&ddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af regnskaberne.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskaberne, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskaberne pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i regnskaberne eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskaberne, herunder note-
oplysningerne, samt om regnskaberne afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne el-
ler forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnska-
bet. Vi er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige
for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskaberne omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskaberne er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskaberne eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med regnskaberne og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. januar 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422
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Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

1927 Estate Holding ApS
Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

319338 11

6. januar 2009

Aarhus

1. juli 2022 —30. juni 2023

Blinyamin Simsek

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Jstre Havnegade 65, 9000 Aalborg
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Hoved- og nogletal for koncernen

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

[ t.kr. 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 |

Hovedtal
Nettoomsaetning 366.924 393.279  Ikke oplyst Ikke oplyst
Bruttoresultat 25171 47.602 -23.249 50.935
Resultat af primeer drift 1.797 33.074 -5.211 41.430
Resultat af finansielle poster -43.900 -3.953 12.740 -590
Arets resultat -14.801 61.139 16.186 35.840
Heraf minoritetsinteresser -1.508 4.205 -217 735
Anlaegsaktiver 46.739 37.085 54.042 2.193
Omseetningsaktiver 1.365.250 1.239.463 979.667 545.100
Balancesum 1.411.989 1.276.548 1.033.709 547.293
Investering i materielle

anleegsaktiver -5.034 -4.694 -12.190 783
Anpartskapital 333 333 333 250
Egenkapital i alt 80.006 94.807 97.756 153.462
Hensatte forpligtelser 27.954 48.552 26.504 28.457
Langfristede geeldsforpligtelser 45.458 70.419 81.064 1.733
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.258.571  1.062.770 828.385 363.641
Pengestrom fra driftsaktivitet -160.848 -220.458 -165.573 44.271
Pengestrem til investeringsakti-

vitet -4.774 -26.156 -8.642 5.086
Pengestrom fra finansieringsak-

tivitet 94.726 173.068 263.270 -111.923
Pengestrom i alt -70.896 -73.546 89.055 -62.566
Nogletal
Afkast af den investerede kapital 0,2 % 4,2 % 2,7 % 0,9 %
Soliditetsgrad 5,7 % 7,4 % 9,5 % 28,3 %
Egenkapitalforrentning -16,9 % 63,5 % 12,9 % 28,2 %
Gennemsnitligt antal fuldtids-

beskaftigede 31 22 15 12

Hoved- og nggletalsoversigten omfatter udelukkende 2019/20 —2022/23, jf. arsregnskabslovens §

128, stk. 4.

Koncernen er i regnskabsaret 2022/23 skiftet fra regnskabsklasse C-mellem til regnskabsklasse C-stor,
hvorfor nettoomsaetningen ikke er vist i hovedtalsoversigten for 2020/21 og 2019/20.

De i hoved- og nggletalsoversigten anfagrte nagletal er beregnet saledes:

Afkast af den investerede kapital

Investeret kapital

Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

Resultat af primaer drift x 100

Egenkapital, ultimo x 100

Passiver i alt, ultimo

Gennemsnitlig investeret kapital

Driftsmaessige materielle anlaegsaktiver
samt nettoarbejdskapital

Ordineert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS er efter balancedagen taget under konkursbehandling og er som
konsekvens heraf ikke medtaget i konsolideringen for 2022/23 i henhold til &rsregnskabsloven §114,

stk. 1 og 2. Der henvises til omtale herom i ledelsesberetningen samt note 1.
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Ledelsesberetning
Koncernoversigt
Datterselskaber Hjemsted Ejerandel %
1927 Estate Administration ApS Risskov 100
1927 Estate Development ApS Risskov 100
Gas | Butik ApS Risskov 100
Lys 1 afd. 1 ApS Risskov 100
1927 Estate Ejendomme ApS Risskov 100
Mose EA ApS Hobro 100
21.06.21 ApS Risskov 100
Vonsild st Holding ApS Risskov 100
Vonsild Bakke 1 ApS Risskov 100
Vonsild Bakke 2 ApS Risskov 100
Vonsild Bakke 3 ApS Risskov 100
Vonsild Bakke Feellesfaciliteter ApS Risskov 100
Vonsild Bakke Byggemodning ApS Risskov 100
GAS Holding ApS Risskov 100
Byggemodningsselskabet Havkaervej ApS Risskov 100
Ejendomsgruppen Il ApS Risskov 100
TE27 ApS™ Risskov 100
TE27 C ApS Risskov 100
TE27 Holding ApS Risskov 100
TE27 Vonsild ApS Risskov 100
TE27NL ApS Risskov 100
NS Estate Holding ApS Risskov 100
Vejlesvinget AB Holding ApS Risskov 100
LH 2010 Ejendomme ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-3 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-4 ApS Risskov 100
Vejlesvinget CD Holding ApS Risskov 100
Vejlesvinget C2 ApS Risskov 100
Vejlesvinget D1 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-2 ApS Risskov 100
Vejlesvinget P-1 ApS Risskov 100
NS Estate 4 ApS Risskov 100
NS Estate 6 P/S Risskov 100
NS Estate 6 Komplementar ApS Risskov 100
NS Estate 9 ApS Risskov 100
Lysholm Haslev Holding ApS Risskov 100
Brinken, Skanderborg ApS Risskov 100
Nordlandsvej Holding ApS Risskov 100
Nordlandsvej Invest, Arhus ApS Risskov 100
Nordlandsvej E1 P/S Risskov 100
Nordlandsvej E1 Komplementar ApS Risskov 100
Nordlandsvej Parkering ApS Risskov 100
BM Nordlandsvej ApS Risskov 100
Skovlunde Holding ApS Risskov 100
Skovlunde Invest ApS Risskov 100
Skovlunde 6B P/S Risskov 100
Skovlunde 6 B Komplementar ApS Risskov 100
Skovlunde Parkering ApS Risskov 100
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Ledelsesberetning

Koncernoversigt (fortsat)

Datterselskaber Hjemsted Ejerandel %
Micro Living Holding A/S Risskov 66,67
Blomsterhaven PT ApS Risskov 66,67
M23 Holding ApS Risskov 66,67
M23 ApS Risskov 66,67

Kapitalinteresser

Skanderborgvej 277 Holding ApS Risskov 27,5
PMMV Holding ApS Risskov 27,5
Lystrup Enge ApS Risskov 33,3
Udviklingsselskabet af 02.09.21 ApS Risskov 50,0
Epsilon Esbjerg ApS Risskov 50,0

*

TE27 ApS er efter balancedagen taget under konkursbehandling, og som konsekvens heraf er denne
ikke medtaget i konsolideringen for 2022/23 i henhold til arsregnskabsloven §114, stk. 1 og 2. Der
henvises til omtale herom i ledelsesberetningen samt note 1.
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Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste aktiviteter

1927 Estate Holding-koncernen er en markedsorienteret areal- og ejendomsudviklingskoncern med ho-
vedkontor i Risskov.

Koncernens hovedaktivitet er at investere i og udvikle projekter inden for ejendomsbranchen og anden
hermed beslaegtet virksomhed.

Koncernen udvikler, opfgrer, udlejer, administrerer, ejer og seelger attraktive reekkehuse og etageejen-
domme i starre danske vaekstbyer, herunder Aarhus og Storkgbenhavn. Aktuelt har koncernen flere
store projekter i pipeline, primeert i Aarhus og Sjeelland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et resultat pa -14.801 t.kr. mod 61.139 t.kr. sidste
ar, og koncernens balance pr. 30. juni 2023 udviser en egenkapital pa 81.752 t.kr.

Koncernens ledelse forventede i arsrapporten for 2021/22 et positivt resultat for skat for 2022/23 i
niveauet 60-70 mio. kr. Grundet flere konkurser ved eksterne underentreprengrer er tre projekter, som
var planlagt til levering i 2022/23 med en forventet regnskabsmaessig avance pa 70-80 mio. kr. blevet
vaesentligt forsinket og fordyret samt udskudt til levering i 2023/24. Der er ydermere foretaget ned-
skrivning af projektbeholdninger med 19 mio. kr. i regnskabsaret.

Arets resultat er som folge af ovenstaende ikke i overensstemmelse med forventningerne ved arets ind-
gang som udtrykt i arsrapporten for 2021/22.

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS (CVR-nr. 37 19 98 34) er taget under konkursbehandling den 28.
december 2023, og indgar med henvisning til arsregnskabslovens § 114, stk. 1 og 2 derfor ikke i kon-
cernregnskabet for 1927 Estate Holding ApS for 2022/23. Sammenligningstal for foregdende regn-
skabsar er ikke tilpasset, da den manglende sammenlignelighed kan henferes til en aendring i koncer-
nens aktivitet afledt af konkursen i TE27 ApS. TE27 ApS er afkonsolideret med virkning fra 1. juli 2022.
Konkursen af TE27 ApS har medfart en direkte omkostning for koncernen i regnskabsaret 2022/23 pa
363 t.kr., svarende til TE27 ApS’ nettoaktiver pr. 1. juli 2022.

Koncernen har i januar 2024 indgaet aftaler med konkursboet efter TE27 ApS om overtagelse af visse
aktiver samt projekter med tilknyttede fordringer og forpligtelser. Koncernens ledelse har som konse-
kvens af konkursen vurderet veerdiansaettelsen af koncernens tilgodehavender hos TE27 ApS og har un-
der hensyntagen til den efterfelgende aftale med konkursboet vurderet, at der ikke er grundlag for at
foretage nedskrivninger heraf. Koncernen har ikke yderligere forpligtelser i form af sikkerhedsstillelser,
garantier eller kautioner over for TE27 ApS.

Modervirksomheden er ikke pavirket af konkursen.

Forventet udvikling

Koncernens ledelse forventer at forbrugernes efterspargsel efter lejeboliger vil stige, primaert grundet
det hgjere renteniveau, som har medfart ggede krav til forbrugernes radighedsbelegb ved investering i
egen fast ejendom. Derudover opleves der et stigende gnske om adgang til egen opsparing blandt senio-
rer, som flytter fra ejerbolig til lejebolig for derigennem at frigere likviditet fra mursten til forbrug.

Kommunernes befolkningsvaekstsprognoser for fx Aarhus viser en netto tilveekst pa 4.000 borgere pr.
ar de kommende 10 ar. Det er vurderingen, at med de gvrige faktorer vil det fortsat skabe efterspargsel
efter blandede boligtyper i de sterre byer.

Koncernens primeere forretningsomrade —udvikling af udlejningsboliger - forventes saledes at stige de
kommende ar og dermed underbygge koncernens fokus pa udvikling af baeredygtige udlejningsejen-
domme.

Koncernens succes og evne til at eksekvere pa strategien afhaenger af kompetente og engagerede med-
arbejdere, hvorfor der fortsat vil blive investeret heri, ligesom koncernens nye domicil i Aarhus er blevet
feerdiggjort, og indflytning er sket for at sikre de bedst mulige rammer for fortsat udvikling af koncer-
nen.
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Ledelsesberetning

Koncernens ledelse forventer i det kommende ar en positiv resultatmaessig udvikling og forventer et po-
sitivt resultat for skat i niveauet 10-20 mio. kr.

Koncernens ledelsen har estimeret resultatet under hensyntagen til allerede gennemferte salg af projek-
ter samt effekten af, at TE27 ApS er taget under konkursbehandling. Der henvises endvidere til udviklin-
gen i aktiviteter og gkonomiske forhold samt begivenheder efter balancedagen.

Kapitalberedskab

Koncernens ledelse anser det aktuelle kapitalberedskab for tilstraekkeligt til at gennemfgre budgette-
rede aktiviteter og drift i den tilbageveaerende koncern i det kommende ar.

H. Risskov Holding ApS har afgivet tilbagetreedelseserklaering over for koncernen, hvori de tilkendegiver
at de ikke vil kreeve deres mellemvaerende pé& 8 mio. kr. med 1927 Estate Holding ApS pr. 24. januar
2024 indfriet for dette er forsvarligt.

Risikoforhold

Udviklingen af markedet og dermed koncernen vil blive pavirket af forhold som fx den gregnne omstilling,
inflations- og renteniveau samt den generelle prisudvikling pa byggematerialer og entreprengrydelser.

Der sesi markedet en generel usikkerhed og tilbageholdenhed pa grund af et stigende inflations- og ren-
teniveau, ligesom der fra politisk hold er foretaget og varslet lovindgreb, der pavirker savel finansie-
rings- og lejeprisniveauer samt generel beskatning af ejendomsbranchen.

Det er ikke koncernens forventning, at dette vil pavirke det kommende ars resultat, da hovedparten af
koncernens projektbeholdning pa 1,3 mia. kr. pr. 30. juni 2023 er solgt og afleveres til investorer i
2023-25. Projekterne er samtidig indkegbt pa fastprisaftaler og finansieret inden opstart via fastforren-
tede lan, hvorfor koncernen ikke er szerligt eksponeret over for aendringer i renteniveauet.

Der er tegnet relevante forsikringer til at minimere risici i forbindelse med byggeprojekter m.v.

Det forventes, at den aktuelle markedsusikkerhed vil aftage i takt med at stabile inflations- og renteni-
veauer genskabes samt i takt med at den aktuelle politiske og lovgivningsmaessige usikkerhed mindskes.
Videnressourcer

Koncernens indtjening er ikke i saerlig grad pavirket af enkelte naglemedarbejdere. Koncernen tilstraeber
at tiltrackke medarbejdere med bedst mulige faglige og uddannelsesmaessige kompetencer til vareta-
gelse af alle funktioner i koncernen. Der arbejdes derudover kontinuerligt pa at fastholde og udvikle de
eksisterende medarbejderressourcer.

Lovpligtig redegorelse for samfundsansvar, jf. arsregnskabslovens § 99 a

Forretningsmodel

Der henvises til afsnittet "Koncernens vaesentligste aktiviteter” i ledelsesberetningen pa side 9 for en
redegerelse af 1927 Estate Holding-koncernens forretningsmodel.

Miljo- og klimaforhold

Politik: | 1927 Estate har vi en vision om at skabe veerdi for nutidige og fremtidige generationer via gen-
nemteenkte areal- og ejendomsudviklingsprojekter. Vi har i vores arbejde respekt for mennesker, natur
og miljg, og vi vil medvirke til at age ambitionen for ejendomsbranchens bidrag til den grgnne omstilling
gennem baeredygtig udvikling og nytaenkning.

Vores baeredygtighedsstrategi er oversat til konkrete krav og mélsaetninger i vores baeredygtighedspro-
gram. Beeredygtighedsprogrammet skal tydeliggere disse krav og malsaetninger for os selv, radgivere,
entreprengrer og samarbejdspartnere.

Beeredygtighedsprogrammet er dermed en operationel tolkning af 1927 Estate’s baeredygtighedsstra-
tegi, hvorigennem vi vil sikre, at vores baeredygtighedskrav og -tiltag er tydelige og prioriterede i bygge-
processen, sa vores vision realiseres i hvert eneste projekt.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

1927 Estate Holding-koncernen er miljg- og klimabevidst og arbejder malrettet efter at leve op til FN's
12. verdensmal om ansvarligt forbrug og produktion ved kontinuerligt at reducere miljg- og klimapavirk-
ninger forbundet med byggeriet.

Risici, handlinger og resultater: | 1927 Estate Holding-koncernen har vi vurderet, at de vaesentligste
risici for negativ pavirkning af klimaet er relateret til byggeri af ejendomme. Vi har i vores baeredygtig-
hedsstrategi fokus pd, at ca. 30 %af Danmarks COz-udledninger kommer fra anleegsfasen af byggeri,
broer og veje. Herudover bruges ca. 40 %af Danmarks energiforbrug i den eksisterende bygningsmasse.
Ca. 35 %af alt affald kommer fra bygge- og anleegsbranchen. Areal- og ejendomsudvikling er derfor en
aktivitet, hvor der historisk har vaeret stor miljg- og klimapavirkning. Derfor gnsker 1927 Estate at vaere
en proaktiv del af lgsningen pa klimakrisen og udvikle forretningen i en grennere retning. Koncernens
fokus pa energioptimeringer og materialevalg fortsatte i 2022/23, og det vedholdende fokus pa baere-
dygtigt byggeri har medfaert, at der er opnaet et nedsat energiforbrug og hgjere anvendelse af mere bae-
redygtige alternativer over en laengere arraekke.

| 1927 Estate har vi valgt, at alle vores projekter som minimum skal certificeres til DGNB guld. Certifice-
ringen ses som en standardiseret og almen metode til at hjaelpe 1927 med at sikre felgende kerneveer-
dier:

Certificeringer

Digitalisering

COz-udledning og LCA-tankegange
Energieffektivitet

Biodiversitet.

Ved gennemfarsel af projekter, der skal leve op til 1927’s beeredygtighedsprogram, skal radgiverne som
udgangspunkt have en DGNB-auditor tilkoblet, som der gennemfgarer certificeringen og er aktiv delta-
gende i projektering samt udferelsen.

Vores projektteams skal kunne beskrive og praesentere, hvordan 1927 Estate’s baeredygtighedsprogram
er implementeret i det enkelte projekt. Projektets baeredygtighedstiltag skal synliggeres og formidles
videre til lejere.

Synliggjorte tiltag er fx:
Handtering af regnvand
Ekstraordineere tiltag i projektet
Cirkuleere tiltag i projektet
Mikroklimaet, biodiversitet
Indeklima —malinger ift. forbrug og inddragelse af lejere ift. minimering af forbrug
Energibesparende tiltag.

Der skal i de indledende faser veere fokus pa minimering af COz. Det er projektteamets ansvar at sikre at
praksis udfordres med innovative og bygbare lgsninger. Ligeledes er der fokus pa rene materialer med
et hgjt genanvendelsespotentiale. Disse materialer skal veere sunde for miljget. Det vil sige sunde for
dem, der udvinder materialerne, de udfgrende, der indbygger dem samt slutbrugerne.

Koncernen vil fremadrettet arbejde malrettet for at blive en endnu grennere areal- og ejendomsudvikler
gennem fortsat ambitigs implementering af baeredygtighedsmalene, sa vi fortsat star top relevant for
samarbejdspartnere, myndigheder, investorer og slutbrugere.

Sociale forhold og medarbejderforhold

Politik: Koncernen laegger vaegt pa, at der skal veere et hgjt fokus pa arbejdsgleede, trivsel og sikre ar-
bejdsforhold hos alle medarbejdere.

Risici, handlinger og resultater: Koncernens vigtigste ressource er medarbejderne, og derfor er det vig-
tigt at fokusere pa sikkerhed péa arbejdspladsen, medarbejdertrivsel og ordentlige arbejdsforhold.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

Koncernens vaesentligste samfundsmaessige risici relateret til sociale- og medarbejderforhold er vurde-
ret at veere mistrivsel, som kan forarsage gget sygefravaer samt fratreedelse af kompetente og kvalifice-
rede medarbejdere. Derfor arbejder koncernen lgbende pa at forbedre arbejdsforholdene i koncernen,
sa alle medarbejdere trives i sikre arbejdsforhold.

1 2022/23 har koncernen gennemfeart flere faglige og sociale arrangementer, temadage og malrettede
kurser for at forbedre medarbejdernes individuelle kvalifikationer, og herigennem gget medarbejdertriv-
sel og succesoplevelser. For at statte op omkring vores medarbejderes udvikling og arbejdsglaede har
koncernen udarbejdet Code of Conduct 1927, som bl.a. beskriver, hvordan ledere skal varetage alle
medarbejdernes trivsel og udvikling.

Dertil har koncernen en personalehandbog, som bl.a. specificerer koncernens ryge- og stresspolitik. Det
er derudover et kontraktuelt krav til alle entreprengrer, at de har ansvaret for indfgre foranstaltninger,
der giver mulighed for at opna nul-ulykker under byggeriet. Det har til formal at skabe en sikker arbejds-
plads med mulighed for individuel udvikling og arbejdsglaede. Det samlede sygefraveer i 2022/23 har
ligget pa et fortsat tilfredsstillende niveau.

Fremadrettet vil koncernen fokusere pa at skabe en feelles definition af arbejdsgleede og trivsel. Koncer-
nen fortsaetter i 2023/24 arbejdet med at hgjne informationsniveauet samt inddrage og involvere med-
arbejdere med henblik pa at skabe gode fysiske rammer, opna et bedre samarbejde pa tveers af afdelin-
ger samt en gget forstaelse af ansvarsomrader og malszetninger.

Menneskerettigheder

Politik: Koncernen stgtter op om og respekterer de internationale anerkendte menneskerettigheder,
som formuleret i FN's Menneskerettighedserklzering samt den internationale arbejdsorganisations (ILO)
kernekonventioner.

Risici, handlinger og resultater: Koncernen har vurderet, at en vaesentlig risiko for brud pd menneske-
rettigheder relaterer sig til handtering af person- og virksomhedsdata. 1 2019 har koncernen implemen-
teret nye processer omkring handtering af persondata, saledes at virksomheden kan overholde gzel-
dende lovgivning pa omradet. Der er ikke i 2022/23 konstateret overtraedelser af bestemmelserne om
persondata.

Koncernen arbejder kontinuerligt med at sikre efterlevelse af processerne for handtering af persondata,
og har ogsa besluttet, at der fremadrettet vil blive arbejdet aktivt pa at udforme og implementere en se-
parat tilfgjelse til personalehandbogen, som alle medarbejdere skal efterleve. Formalet hermed er bl.a.
at minimere og reducere eventuelle risici relatereret til menneskerettigheder.

Antikorruption
Politik: Koncernen tolererer ingen former for korruption og bestikkelse.

Risici, handlinger og resultater: Da koncernen i al vaesentlighed kun arbejder med danske totalentrepre-
ngrer, er risikoen for, at vores medarbejdere vil blive udsat for situationer med korruption, bestikkelse
eller spgrgsmal om sakaldt "smgremiddel” vurderet begraenset.

12022/23 fortsatte koncernen sin praksis med, at alle nye medarbejdere ved ansaettelsen bliver intro-
duceret til virksomhedens forretningsetik ved udlevering af personalehandbogen og Code of Conduct
1927. Der er i 2022/23 ikke blevet rapporteret tilfaelde af brud med forretningsetisk adfeerd eller kor-
ruptionstilfaelde.

Fremadrettet vil koncernen arbejde aktivt pa at udbygge og implementere en separat tilfgjelse til perso-
nalehandbogen, som alle medarbejdere skal efterleve. Formalet hermed er bl.a. at minimere og redu-
cere eventuelle risici relatereret til antikorruption.

Lovpligtig redegorelse om mal og politikker for det underrepraesenterede kon, jf. arsregnskabslovens
§99b

Bestyrelse: Direktionen er, i henhold til vedteegterne, 1927 Estate Holding ApS’ gverste ledelsesorgan.
Direktionen bestar pa nuveerende tidspunkt af én person. Det er saledes ikke muligt at opstille maltal for
en ligelig fordeling for s& vidt angar kensmaessig sammensaetning af selskabets gverste ledelsesorgan.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsesberetning

@vrige ledelse: Selskabet har under 50 ansatte, hvorfor det i henhold til selskabsloven §139c, stk. 7
undlades at rapporteres pa det underrepraesenterede kan pa de avrige ledelsesniveauer.

Redegorelse for dataetik
Koncernen har ikke en nedskrevet politik for dataetik.

Det er ledelsens vurdering, at koncernens nuvaerende dataanvendelse og dataetiske adfaerd til enhver
tid er ansvarlig, som ogsa er i trad med koncernens it-sikkerhedspolitik og geeldende GDPR-regler.

De nuveaerende politikker for it-sikkerhed og overholdelse af GDPR-regler omhandler de kundedata, vi
indsamler og behandler, men ogsa al gvrige data, som vi matte behandle, ligesom politikkerne ogsa om-
fatter dataetiske overvejelser hos koncernens leverandarer og samarbejdspartnere. Koncernens adfeerd
skal bidrage positivt til kundernes tryghed med udgangspunkt i, at de data, kunden overgiver til os, er
kundens egne og behandles inden for de gaeldende lovmaessige rammer.

Vi veerner om sikkerheden for behandlingen af persondata og andre data og sikrer, at disse data ikke op-
bevaresi et leengere tidsrum, end det er ngdvendigt til de formal, hvortil de pageeldende databehandles.

Det er ledelsens malsaetning at praesentere bestyrelsen for en nedskrevet politik for dataetik i lgbet af
regnskabsaret 2023/24.
Begivenheder efter balancedagen

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS er taget under konkursbehandling den 28. december 2023. Kon-
cernen har i januar 2024 indgaet aftaler med konkursboet efter TE27 ApS om overtagelse af visse akti-
ver samt projekter med tilknyttede fordringer og forpligtelser. Se omtale i ledelsesberetningen i gvrigt.

Koncernen har efter balancedagen tilfert yderligere Ian til TE27 ApS under konkurs, hvilket forventes at
medfgre et tab i niveauet 12-13 mio. kr. i regnskabsaret 2023/24.Der er ikke herudover indtruffet begi-
venheder af veesentlig betydning for koncernens finansielle stilling.
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Resultatopgerelse

Note

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

t.kr.

Nettoomsaetning

Vareforbrug

Arbejde udfgrt for egen regning og opfert
under aktiver

Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder

Indteegter af kapitalandele i kapitalinteresser

Finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle anleegsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Koncernens resultat fordeler sig
séledes:

Kapitalejere i 1927 Estate Holding ApS

Minoritetsinteresser

Koncern Modervirksomhed
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
366.924 393.279 0 0
-326.410 -327.579 0 0
2.761 2.414 0 0
-18.104 -20.512 -379 -636
25171 47.602 -379 -636
-21.947 -13.659 0 0
-1.427 -869 0 0
1.797 33.074 -379 -636
0 0 -12.150 57.657
9.542 38.301 0 0
4.524 3.116 1.224 968
-363 0 0 0
-48.424 -7.069 -2.311 -1.279
-32.924 67.422 -13.616 56.710
18.123 -6.283 323 224
-14.801 61.139 -13.293 56.934
-13.293 56.934
-1.508 4.205
-14.801 61.139
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
AKTIVER
Anlaegsaktiver
11 Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler 3.950 1.563 0 0
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3.218 3.385 0 0
7.168 4.948 0 0
Finansielle anlaegsaktiver
12 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 109.475 120.914
13 Kapitalandele i kapitalinteresser 39.571 31.137 0 0
Andre tilgodehavender 0 1.000 0 0
39.571 32.137 109.475 120.914
Anlaegsaktiver i alt 46.739 37.085 109.475 120.914
Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
14 Projektbeholdninger 1.278.976 1.071.218 0 0
1.278.976 1.071.218 0 0
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser 2.805 2.464 0 0
Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder 0 0 29.543 28.033
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 16.790 31.921 0 2.571
Andre tilgodehavender 50.974 36.829 7.030 7.027
Tilgodehavende selskabsskat 1.545 1.545 1.545 1.545
15 Udskudt skatteaktiv 0 0 323 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0 688 688
72.114 72.759 39.129 39.864
16 Likvide beholdninger 14.160 95.486 614 264
Omszaetningsaktiver i alt 1.365.250 1.239.463 39.743 40.128
AKTIVER | ALT 1.411.989 1.276.548 149.218 161.042
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Balance
Koncern Modervirksomhed
Note t.kr. 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
PASSIVER
Egenkapital
17 Selskabskapital 333 333 333 333
Reserve for nettoopskrivning efter indre
veerdis metode 0 0 66.187 77.625
Overfort resultat 81.419 94.712 15.232 17.087
Foreslaet udbytte 0 0 0 0
Kapitalejere i 1927 Estate Holding ApS'
andel af egenkapital 81.752 95.045 81.752 95.045
Minoritetsinteresser -1.746 -238 0 0
Egenkapital i alt 80.006 94.807 81.752 95.045
Hensatte forpligtelser
15 Henseettelser til udskudt skat 26.357 42.335 0 0
Henseettelser vedrgrende kapitalandele i til-
knyttede virksomheder og kapitalinte-
resser 0 0 4.623 4.938
18 Andre hensatte forpligtelser 1.597 6.217 0 0
27.954 48.552 4.623 4.938
Geeldsforpligtelser
19 Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter 0 66.562 0 0
Bankgeeld 329 500 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.129 1.020 0 0
Kreditinstitutter i gvrigt 43.430 0 0 0
Anden geeld 570 2.337 0 0
45.458 70.419 0 0
Kortfristede geaeldsforpligtelser
19 Bankgeeld 179 190 0 0
19 Kreditinstitutter i gvrigt 1.053.932 847.180 28.564 25
Ansvarligt lan 0 5.067 0 0
Deposita m.v. 12.387 5.926 0 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 46.973 0 0
Leverandegrer af varer og
tjenesteydelser 27.921 70.873 269 263
20 Geeld til ikke-konsoliderede selskaber 72.844 0 0 0
Geeld til kapitalinteresser 0 1.370 0 0
19 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 80.980 60.771 34.010 60.771
Skyldig selskabsskat 4.103 4.654 0 0
Anden geeld 6.225 19.766 0 0
1.258.571 1.062.770 62.843 61.059
Geeldsforpligtelser i alt 1.304.029 1.133.189 62.843 61.059
PASSIVER | ALT 1.411.989 1.276.548 149.218 161.042
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Begivenheder efter balancedagen
3 Seerlige poster
10 Resultatdisponering
21 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.
22 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
23 Neertstaende parter
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Egenkapitalopgorelse

t.kr.

Egenkapital 1. juli 2022
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2023

t.kr.

Egenkapital 1. juli 2022
Overfart via resultatdisponering, jf. note 10

Egenkapital 30. juni 2023

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern
Selskabs- Overfort Foreslaet Minoritets- Egenkapital
kapital resultat udbytte I alt interesser ialt
333 94.712 0 95.045 -238 94.807
0 -13.293 0 -13.293 -1.508 -14.801
333 81.419 0 81.752 -1.746 80.006
Modervirksomhed
Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- efter indre veerdis Overfort Foreslaet

kapital metode resultat udbytte | alt
333 77.625 17.087 0 95.045
0 -11.438 -1.855 0 -13.293
333 66.187 15.232 0 81.752

17



1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Pengestremsopgorelse

Penneo dokumentnggle: 6EISH-15UWA-HE6S7-KLNSM-ONCPH-TWZYC

Koncern
Note t.kr. 2022/23 2021/22
Resultat for skat -32.924 67.422
Indtaegter fra kapitalinteresser, tilbagefort -9.542 -31.290
Af- og nedskrivninger, tilbagefort 20.727 869
@vrige reguleringer 24.350 -6.969
Pengestrom fra drift for eendring i arbejdskapital 2.611 30.032
/Endring i varebeholdninger -112.837 -174.012
/Endring i tilgodehavender -20.771 -7.581
/Endring i kortfristede geeldsforpligtelser og hensatte forpligtelser -108.347 -65.343
/Endring i mellemvaerender med afkonsoliderede virksomheder 78.496 0
Pengestrom fra primaer drift -160.848 -216.904
Betalt selskabsskat 0 -3.554
Pengestrom fra driften -160.848 -220.458
Investeringer i materielle anlaegsaktiver, netto -5.034 -4.694
Investeringer i finansielle anleegsaktiver, netto -11 14.296
24 Kgb af tilknyttede virksomheder, netto 271 -35.758
Pengestrom til investering -4.774 -26.156
/Endring i langfristet geeld -62 -7.160
Udbetalt udbytte -28.500 -24.053
/Endring i geeld til kreditinstitutter i gvrigt 125.055 202.515
/Endring i anden geeld (langfristet) -1.767 1.766
Pengestrom fra finansiering 94.726 173.068
Pengestrom fra drift, investering og finansiering -70.896 -73.546
Likvide beholdninger, primo 95.486 169.032
Likvider i TE27 ApS, primo (afkonsolideret) -10.430 0
Likvide beholdninger, ultimo 14.160 95.486
Likvide beholdninger, ultimo, kan specificeres saledes:
Likvide beholdninger 14.160 95.486
14.160 95.486

Pengestramsopgerelsen kan ikke direkte udledes af koncernregnskabets gvrige bestanddele.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1927 Estate Holding ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse C-virksomheder (stor).

Virksomheden er med virkning for regnskabsaret 2022/23 overgaet fra regnskabsklasse C mellem til
regnskabsklasse C stor. Dette har ikke pavirket virksomhedens regnskabspraksis for indregning og ma-
ling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet aendrede krav til praesentation og oplysninger.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men under hensyntagen til de i
naeste afsnit beskrevne forhold.
FEndring af koncernens aktiviteter

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS (CVR-nr. 37 19 98 34) er taget under konkursbehandling den 28.
december 2023 og indgar med henvisning til arsregnskabslovens § 114, stk. 1 og 2 derfor ikke i kon-
cernregnskabet for 1927 Estate Holding ApS for 2022/23.

Sammenligningstal for foregdende regnskabsar er ikke tilpasset, da den manglende sammenlignelighed
kan henfgres til en &endring i koncernens aktivitet afledt af konkursen i TE27 ApS.

TE27 ApS er afkonsolideret med virkning fra 1. juli 2022. Konkursen af TE27 ApS har medfert en om-
kostning for koncernen i regnskabsaret 2022/23 pa 363 t.kr., svarende til TE27 ApS’ nettoaktiver pr. 1.
juli 2022. Omkostningen er indregnet under nedskrivning af finansielle aktiver.

Undladelse af pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4, udarbejdes ikke pengestremsopgearelse for moder-
virksomheden, da modervirksomhedens pengestremme indgar i den samlede pengestramsopgerelse for
koncernen.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Koncernregnskab

Bestemmende indflydelse

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS og de tilknyttede virksom-
heder, hvori 1927 Estate Holding ApS har bestemmende indflydelse (kontrol).

Bestemmende indflydelse er befgjelsen til at styre en tilknyttet virksomheds finansielle og driftsmaessige
beslutninger. Derudover stilles der krav om muligheden for at opna et gkonomisk afkast af investeringen.

Ved vurderingen af, om modervirksomheden besidder bestemmende indflydelse, tages ligeledes hensyn
til de facto-kontrol.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til yderligere
stemmerettigheder, tages med i vurderingen af, om en virksomhed kan opné befgjelsen til at styre en
anden virksomheds finansielle og driftsmaessige beslutninger.

Betydelig indflydelse

Virksomheder, hvori koncernen kan udgve betydelig indflydelse pa finansielle og driftsmaessige beslut-
ninger, klassificeres som kapitalinteresser. Betydelig indflydelse antages at foreligge, nar modervirk-
somheden direkte eller indirekte besidder eller r&der over mere end 20 %af stemmerettighederne, men
der ikke foreligger bestemmende indflydelse.

Eksistensen af potentielle stemmerettigheder, som aktuelt kan udnyttes eller konverteres til stemmeret-
tigheder, medtages i vurderingen af, om der foreligger betydelig indflydelse.
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Koncernregnskabsudarbejdelse

Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af modervirksomhedens og de enkelte tilknyttede
virksomheders regnskaber opgjort efter koncernens regnskabspraksis, elimineret for koncerninterne
indtaegter og omkostninger, anpartsbesiddelser, interne mellemveerender og udbytter samt realiserede
og urealiserede fortjenester ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder. Urealiserede for-
tjenester ved transaktioner med kapitalinteresser elimineresi forhold til koncernens ejerandel i virksom-
heden. Urealiserede tab elimineres p4 samme made som urealiserede fortjenester, medmindre de er ud-
tryk for veerdiforringelse.

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 % Minoritetsinteresser-
nes andel af arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100 % indgar i
koncernens resultat og egenkapital, men praesenteres separat.

Kab og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egenka-
pitalen som en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i koncernregnskabet efter indre veerdis metode.

Eksterne virksomhedssammenslutninger

Nyerhvervede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra overtagelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes i koncernregnskabet frem til afstaelsestidspunktet. Sammenlignings-
tal korrigeres ikke for nyerhvervede virksomheder.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen faktisk opnar kontrol over den overtagne virk-
somhed.

Ved kagb af nye virksomheder, hvor koncernen opnar bestemmende indflydelse over den kegbte virksom-
hed, anvendes overtagelsesmetoden. De tilkgbte virksomheders identificerede aktiver, forpligtelser og
eventualforpligtelser males til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Identificerbare immaterielle akti-
ver indregnes, hvis de kan udskilles eller udspringer fra en kontraktlig ret. Der indregnes udskudt skat af
de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem pa den ene side kebsvederlaget, veerdien af minoritetsinteres-
ser i den overtagne virksomhed og dagsveerdien af eventuelle tidligere erhvervede kapitalandele, og pa
den anden side dagsveerdien af de overtagne identificerbare aktiver, forpligtelser og eventualforpligtel-
ser indregnes som goodwill under immaterielle aktiver. Goodwill afskrives linecert i resultatopgerelsen
efter en individuel vurdering af den gkonomiske levetid.

Negative forskelsbelgb (negativ goodwill) indregnes i resultatopgarelsen pa overtagelsestidspunktet.

Ved overtagelsen henfgres goodwill til de pengestremsfrembringende enheder, der efterfglgende dan-
ner grundlag for nedskrivningstest. Goodwill og dagsveaerdireguleringer i forbindelse med overtagelse af
en udenlandsk enhed med en anden funktionel valuta end koncernens praesentationsvaluta behandles
som aktiver og forpligtelser, tilhgrende den udenlandske enhed, og omregnes ved forste indregning til
den udenlandske enheds funktionelle valuta med transaktionsdagens valutakurs.

Kabsvederlaget for en virksomhed bestér af dagsvaerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne
aktiver, patagne forpligtelser og udstedte egenkapitalinstrumenter. Hvis en del af kebsvederlaget er be-
tinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af aftalte betingelser, indregnes denne del af kebsve-
derlaget til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Efterfalgende reguleringer af betingede kebsvederlag
indregnes i resultatopgerelsen.

Omkostninger, afholdt i forbindelse med virksomhedskab, indregnes i resultatopgerelsen i afholdelses-
aret.

Hvis der pa overtagelsestidspunktet er usikkerhed om identifikation eller maling af overtagne aktiver,
forpligtelser, eventualforpligtelser eller fastleeggelsen af kebsvederlaget, sker farste indregning pa
baggrund af forelabigt opgjorte vaerdier. Hvis det efterfalgende viser sig, at identifikation eller maling
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af kebsvederlaget, overtagne aktiver, forpligtelser eller eventualforpligtelser ikke var korrekt ved forste

indregning, reguleres opgarelsen med tilbagevirkende kraft, herunder goodwill, indtil 12 maneder efter
overtagelsen, og sammenligningstal tilpasses. Herefter indregnes eventuelle korrektioner som fejl.

Ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder, hvor den bestemmende indflydelse ikke laengere oprethol-
des, opgares fortjeneste eller tab som forskellen mellem nettosalgsprisen pa den ene side og den for-
holdsmaessige andel af den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa den anden side. Hvis virksomhe-
den fortsat besidder kapitalandele i den afheendede tilknyttede virksomhed, udger den resterende for-
holdsmaessige andel af regnskabsmaessig veerdi udgangspunkt for maling af kapitalandele i kapitalinte-
resser eller vaerdipapirer og kapitalandele.

Minoritetsinteresser

| koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100 % Minoritetsinteresser-
nes forholdsmeaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat og egenkapital reguleres arligt og ind-
regnes som saerskilte poster under resultatopgerelse og balance.

Minoritetsinteresser males til deres forholdsmaessige andel af den indre veerdi af tilknyttede virksomhe-
der. Der indregnes saledes ikke goodwill vedrgrende minoritetsinteresser.

Koncerninterne virksomhedssammenslutninger

Ved virksomhedssammenslutninger som kgb og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, tilfgrsel af
aktiver og aktieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under modervirksomhedens bestem-
mende indflydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlaegningen anses for gennemfgrt pa er-
hvervelsestidspunktet uden tilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem det aftalte vederlag og
den overtagne virksomheds regnskabsmaessige vaerdi indregnes direkte pa egenkapitalen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgarelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/1AS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter fra salg af projektbeholdninger indregnes i nettoomsaetningen, nar overgang af de vaesentlig-
ste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes
modtaget.

Indtaegter ved levering af tjenesteydelser, som bestar af administrationsindtaegter og huslejeindteegter,
indregnes nar de kan opgeres palideligt, og betalinger er sandsynlige. Indtaegter indregnes i resultatop-
gerelsen i takt med, at ydelserne leveres i henhold til kontrakter, og med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
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Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
selskabernes aktiviteter, herunder avance og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Indteaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | tilknyttede virksomheder foretages fuld elimine-
ring af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele. | kapitalinteresser foretages alene for-
holdsmaessig eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindteegter og -omkostninger, herunder
fratilknyttede og kapitalinteresser, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt tilleeg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
tilknyttede virksomheder. Tilknyttede virksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de
indgar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsoliderin-
gen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemeaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat —herunder som fglge af eendring i skattesats —indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.
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Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er Klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af akti-
vernes forventede brugstider:

Indretning af lejede lokaler 5ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1-5 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste el-
ler tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkost-
ninger.

Leasingkontrakter

Virksomheden har valgt IAS 17 som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkon-
trakter.

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle vaesentlige fordele og risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige lejekontrak-
ter indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser vedrg-
rende operationelle leasing- og lejekontrakter oplyses under eventualposter m.v.

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser i selskabsregnskabet

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males i modervirksomhedens &rsregnskab
efter den indre veerdis metode. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som en maleme-
tode.

Ved farste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til kostpris,
dvs. med tillaeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis ovenfor vedrgrende koncernregnskabet.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede merveaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis i koncernregnska-
bet. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr.,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af
den negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksom-
hedens eller kapitalinteressens underbalance.
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Nettoopskrivning af kapitalandele overfares under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmeaessige veerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser opgeres som for-
skellen mellem afhaendelsessummen og den regnskabsmaessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunk-
tet inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes gen-
nem de foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages en nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere be-
star.
Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og videresalg for
gje.

Projektbeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere veerdi. Nettorealisationsvaerdien opgeres som salgssum med fradrag af feerdiggarelsesom-
kostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
0g byggemodning.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggemodning samt finansierings-
omkostninger.
Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab. Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor
der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pd, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Indestaende pa virksomhedens skattekonto er klassificeret under "Andre tilgodehavender".
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Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostprisen, der bl.a. bestar af indregnede resultatandele,
valutakursreguleringer og med fradrag af udbytte.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller gendring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser omfatter minoritetsinteressers andel af tilknyttede virksomheders egenkapital,
hvor denne ikke er ejet 100 %af modervirksomheden.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til retssager m.v. Hensatte forpligtelser
indregnes, nar koncernen som falge af en tidligere begivenhed pa balancedagen har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af virksomhe-
dens gkonomiske ressourcer.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid
ud over et ar fra balancedagen méles til tilbagediskonteret veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle, der er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. | de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alterna-
tive beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, ind-
regnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og -satser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Som administrationsselskab i sambeskatningskredsen overtages heaeftelsen for de tilknyttede virksomhe-
ders selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med de tilknyttede virksomheders betaling af
sambeskatningsbidrag. Skyldige eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
tilgodehavende sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Geeldsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det mod-
tagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden geeld, males til amortiseret kost-
pris.

Pengestremsopgorelse

Pengestramsopgerelsen viser koncernens pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansie-
ringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slut-
ning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kon-
tante driftsposter, eendring i driftskapital, rente ind- og udbetalinger vedrgrende driften og betalt sel-
skabsskat. Modtagne renter klassificeres som pengestromme fra driftsaktivitet.

Pengestrom til investeringsaktivitet

Pengestremme til investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter sendringer i storrelse eller sammensaetning af koncer-
nens aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebzerende
geeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Segmentoplysninger

Der gives oplysninger pa aktiviteter. Segmentoplysningerne fglger koncernens regnskabspraksis, risici
og interne gkonomistyring.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

Begivenheder efter balancedagen

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS er taget under konkursbehandling den 28. december 2023. Kon-
cernen har i januar 2024 indgaet aftaler med konkursboet efter TE27 ApS om overtagelse af visse akti-
ver samt projekter med tilknyttede fordringer og forpligtelser. Se omtale i ledelsesberetningen i gvrigt.

Koncernen har efter balancedagen tilfert yderligere Ian til TE27 ApS under konkurs, hvilket forventes at
medfgre et tab i niveauet 12-13 mio. kr. i regnskabsaret 2023/24.

Der er ikke herudover indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for koncernens finansielle stilling.

Seerlige poster

Seerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en szerlig karakter i forhold til

koncernens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. | sserlige poster indgar veesentlige belgb af engangs-
karakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af koncernens primaere drift og som ikke antages
at veere tilbagevendende. Der henvises endvidere til omtale herom i ledelsesberetningen.

Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
Omkostninger
Nedskrivning pa projektbeholdninger 19.304
19.304 0 0 0
Seerlige poster indgar pa felgende linjer i ars-
regnskabet

Vareforbrug 19.304 0 0 0
Resultat af szerlige poster, netto 19.304
Segmentoplysninger, omszetning
Salg af projektbeholdninger 343.643 388.586 0 0
Administrationsindtaegter 8.144 4.693 0 0
Huslejeindtaegter 15.137 0 0 0

366.924 393.279 0 0

Koncernen har udelukkende omsaetning i Danmark.

Koncern

t.kr. 2022/23 2021/22
Honorar til generalforsamlingsvalgt revisor
Honorar vedrgrende lovpligtig revision 611 444
Skattemaessig radgivning 168 135
Erklaeringsopgaver med sikkerhed 54 42
Andre ydelser 992 440

1.825 1.061

Honorar til revisor er ikke oplyst for moderselskabet med henvisning til arsregnskabsloven § 96, stk. 3,
idet oplysninger gives for koncernen som helhed.
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

t.kr.

Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern Modervirksomhed

2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
19.790 12.307 0 0
1.930 1.205 0 0
227 147 0 0
21.947 13.659 0 0

31 22 0 0

Vederlag til koncernens og modervirksomhedens ledelse oplyses ikke under henvisning til arsregnskabs-

lovens § 98b, stk. 3.

t.kr.

Finansielle indtzaegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter, kapitalinteresser

@vrige finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, kapitalinteresser

@vrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Arets regulering af udskudt skat

t.kr.

Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering

Koncern Modervirksomhed
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
0 0 1.121 414
500 563 0 164
4.024 2.553 103 390
4.524 3.116 1.224 968
0 0 0 367
0 76 0 0
48.424 6.993 2.311 912
48.424 7.069 2.311 1.279
0 3.593 0 -224
-945 0 0 0
-17.178 2.690 -323 0
-18.123 6.283 -323 -224

Ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfert resultat

Modervirksomhed

2022/23 2021/22
0 60.000
-11.438 -1.814
-1.855 -1.252
-13.293 56.934
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

Noter

Materielle anleegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. juli

Arets tilgang

Afgang ved afkonsolidering af selskaber
Arets afgang

Kostpris 30. juni

Afskrivninger 1. juli

Arets afskrivninger

Afskrivninger vedrgrende afkonsoliderede selskaber
Afskrivninger vedrgrende solgte aktiver

Afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern
Andre
anlaeg,
Indretning drifts-
af lejede materiel og
lokaler inventar
1.571 5.323
3.038 1.996
0 -1.644
0 -334
4.609 5.341
-8 -1.938
-651 -776
0 257
0 334
-659 -2.123
3.950 3.218

Modervirksomhed

t.kr. 2022/23 2021/22
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2022 43.288 43.328
Tilgang 0 0
Afgang 0 -40
Kostpris 30. juni 2023 43.288 43.288
Veerdireguleringer 1. juli 2022 77.626 79.439
Regulering vedrerende tidligere ar -230 0
Arets resultat -11.920 57.657
Overforsel til hensatte forpligtelser eller modregning i tilgodehavender 711 530
Modtaget udbytte 0 -60.000
Veerdireguleringer 30. juni 2023 66.187 77.626
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 109.475 120.914
Stemme- og
Navn og hjemsted ejerandel
1927 Estate Administration ApS, Risskov 100 %
1927 Estate Development ApS, Risskov 100 %
Lys 1 afd 1 ApS, Risskov 100 %
GAS | Butik ApS, Risskov 100 %
1927 Estate Ejendomme ApS, Risskov 100 %

Af den samlede regnskabsmaessige vaerdi er negative indre veerdier i tilknyttede virksomheder pa
8.712 t.kr. modregnet i tilgodehavender med 4.089 t.kr., 0g 4.623 t.kr. indregnet under hensatte for-

pligtelser.

Alle tilknyttede enheder er selvstandige enheder.
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Noter
Koncern Modervirksomhed
t.kr. 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 2022 121 36 0 0
Tilgang 27 90 0 0
Afgang 0 -25 0 0
Overfort til/fra kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder -36 20 0 0
Kostpris 30. juni 2023 112 121 0 0
Veerdireguleringer 1. juli 2022 31.016 8.264 0 0
Overfort til/fra kapitalandele i tilknyttede virk- 0
_ somheder -664 0 0
Arets resultat 8.874 31.290 0 0
Udloddet udbytte 0 -13.250 0 0
Tilbagefert ved afgang 0 -263 0 0
Overfarsel til hensatte forpligtelser eller mod-
regning i tilgodehavender 233 4.975 0
Veerdireguleringer 30. juni 2023 39.459 31.016 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023 39.571 31.137 0 0
Stemme- og

Navn og hjemsted ejerandel
Skanderborgvej 277 Holding ApS, Risskov 27,5 %
PMMV Holding ApS, Risskov 27,5 %
Lystrup Enge ApS, Risskov 33,3 %
Udviklingsselskabet af 02.09.21 ApS, Risskov 50 %
Epsilon Esbjerg ApS, Risskov 50 %

Varebeholdninger

| projektbeholdninger er der indregnet rente- og laneomkostninger for 2022/23 pai alt 47.084 t.kr.
Projektbeholdninger er i regnskabsaret nedskrevet med 19.304 t.kr. (2021/22: 0 t.kr.)

t.kr.

Udskudt skat

Udskudt skat 1. juli

Arets til- og afgang ved kab/salg

Arets regulering af udskudt skat
Udskudt skat i afkonsoliderede selskaber

Udskudt skat 30. juni

Udskudt skat vedrgrer:
Materielle anleegsaktiver
Varebeholdninger
Hensatte forpligtelser
Geeldsforpligtelser
Skattemaessige underskud

Koncern Modervirksomhed
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
42.335 23.806 0 0

7.005 15.839 0 0
-17.178 2.690 -323 0
-5.805 0 0 0
26.357 42.335 -323 0
238 150 0 0
45.489 42.533 0 0
0 -330 0 0
-3.245 0 0 0
-16.125 -18 -323 0
26.357 42.335 -323 0

30

Penneo dokumentnggle: 6EISH-15UWA-HE6S7-KLNSM-ONCPH-TWZYC



15

16

17

18

19

20

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni
Noter

Udskudt skat (fortsat)

Koncernen har pr. 30. juni 2023 indregnet skatteaktiv vedrgrende fremfgrbare skattemaessige under-
skud pa 73 mio. kr.

Ledelsen har pa baggrund af budgetterne for de kommende ar vurderet det sandsynligt, at der vil vaere
fremtidig skattepligtig indkomst til radighed, hvori uudnyttede skattemaessige underskud kan udnyttes.
Vurderingen er foretaget under hensyntagen til forventede salg af projekter ved aktivhandler eller sel-
skaber i P/S-struktur.

Likvide beholdninger

Koncern

Kunder har over for koncernen deponeret 1.962 t.kr. til sikkerhed for igangveerende handler m.v. De
deponerede midler er indregnet i den likvide beholdning.

Selskabskapital

Anpartskapitalen bestar af 333 stk. anparter a nom. 1.000 kr., hvoraf 125 stk. anparter er A-anparter,
125 stk. anparter er B-anparter og 83 stk. anparter er C-anparter. A-anparterne og B-anparterne i for-
ening er tillagt en forlods udbytteret.

Andre hensatte forpligtelser - koncern

Andre hensatte forpligtelser bestar af hensaettelser til igangvaerende retssager samt earn out betaling i
forbindelse med kab af tilknyttet virksomhed.

Det forventes, at der vil blive anvendt 500 t.kr. heraf i 2023/24, og resterende 1.097 t.kr. forventes
anvendt i perioden 2024/25 —2026/27.

Langfristede gaeldsforpligtelser - koncern

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/6 2022 forste ar del efter 5 ar
Kreditinstitutter i gvrigt” 1.097.362 1.053.932 43.430 0
Bankgeeld 508 179 329 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 82.109 80.980 1.129 0
Anden geeld** 570 0 570 570

1.180.549 1.135.091 45.458 570

*

Kreditinstitutter i avrigt omfatter rentebzerende geeld til eksterne parter samt naertstaende parter
anvendt til finansiering af koncernens projektbeholdninger.

* *

Anden geeld vedrgrer indefrosne feriepenge til forfald senere end 1 ar fra balancedagen.

Geeld til ikke-konsoliderede selskaber

Den tilknyttede virksomhed TE27 ApS er taget under konkursbehandling den 28. december 2023, jf.
omtale i ledelsesberetningen. Koncernens mellemveaerender med konkursboet er preesenteret netto i
koncernregnskabet. Der er pr. 30. juni 2023 ikke indregnet entrepriseretlige modkrav fra koncernen
mod konkursboet.
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1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni
Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Koncern
Koncernen har indgaet entreprisekontrakter, hvor restforpligtelsen pr. 30. juni 2023 udger 7,3 mio. kr.

Koncernen er part i igangvaerende retssager. Det er ledelsens opfattelse, at udfaldet af disse retssager
ikke forventes at ville pavirke koncernens gkonomiske stilling vaesentligt i forhold til de foretagne reser-
vationer.

Flere af koncernens danske selskaber haefter solidarisk for feellesregistrering af moms.

Modervirksomhed

Modervirksomheden er sambeskattet med de danske dattervirksomheder. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med dattervirksomhederne for danske selskabsskatter og kil-
deskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte, renter og royalties udger 4.103 t.kr. pr. 30. juni 2023. Eventuelle senere korrektio-
ner af sambeskatningsindkomsten eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at selskabernes heeftelse
udger et starre belgb. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

Modervirksomheden har afgivet bade begraensede og ubegreensede statterklaeringer over for en reekke

danske dattervirksomheder, hvori modervirksomheden tilkendegiver at ville stotte datterselskaberne og
dets aktiviteter finansielt og sikre finansiering til deekning af datterselskabernes drift mindst frem til den
ordineere generalforsamling for godkendelse af arsrapporten for 2023/24 samt at der vil blive stillet til-
straekkelig likviditet til radighed for datterselskaberne séledes de vil kunne betale deres forpligtelser ef-
terhanden som de forfalder.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Koncern

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt pa 1.054 mio. kr. har koncernen deponeret ejerpante-
breve, der giver pant i selskabets projektbeholdninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger
1.279 mio. kr. pr. 30. juni 2023. Der er ikke stillet sikkerhed pé tveers af underkoncerner.

Til sikkerhed for kreditinstitutter p4 508 t.kr. har koncernen deponeret ejerpantebreve pd i alt 800 t.kr.,
der giver pant i enkelte af selskabets driftsmidler, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 382 t.kr. pr. 30.
juni 2023.
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Koncern- og arsregnskab 1. juli—30. juni
Noter

Neertstaende parter

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

Moderselskabets nzertstdende parter omfatter kapitalejere, tilknyttede virksomheder, bestyrelse heri,
direktion og ledende medarbejdere heri samt disse personers relaterede familiemedlemmer. Neertsta-
ende parter omfatter desuden selskaber, hvor farnaevnte har vaesentlige interesser.

1927 Estate Holding ApS har ingen naertstaende parter med bestemmende indflydelse.

Transaktioner med naertstaende parter

1927 Estate Holding ApS har haft fglgende transaktioner med naertstaende parter:

t.kr.

Moderselskab

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavender hos neertstaende parter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til nzertstdende parter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kab af tjenesteydelser hos naertstaende parter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter fra kapitalinteresser
Renteindtaegter fra neertstaende parter
Renteudgifter til tilknyttede virksomheder
Renteudgifter til neertstaende parter
Renteudgifter til selskabsdeltagere og ledelse

Udloddet udbytte
Udloddet ekstraordineert udbytte

Koncern

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Andre tilgodehavender hos nzertstaende parter
Geeld til ikke-konsoliderede selskaber

Geeld til kapitalinteresser

Geeld til nzertstdende parter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Salg af varer og tjenesteydelser til kapitalinteresser

Salg af varer og tjenesteydelser til neertstdende parter

Salg af materielle anleegsaktiver til naertstaende parter
Renteindtaegter fra kapitalinteresser

Renteindtaegter fra neertstaende parter

Renteomkostninger til naertstdende parter
Renteomkostninger til selskabsdeltagere og kapitalinteresser

Udloddet udbytte
Udloddet ekstraordineert udbytte

2022/23 2021/22
29.543 28.033
0 2.571
5.204 5.1562
0 0
28.564 0
34.010 60.771
156 100
1.121 414
0 164

103 101

0 367

564 0
1.738 771
0 0

0 60.000
16.790 31.921
13.445 13.228
72.844 0
0 1.370
71.994 0
80.980 60.000
8.372 12.741
2.863 32.834
0 330

500 563
251 262
2.583 0
2.187 771
0 0

0 60.000

33

Penneo dokumentnggle: 6EISH-15UWA-HE6S7-KLNSM-ONCPH-TWZYC



24

Koncern- og arsregnskab 1. juli —30.

Noter

t.kr.

Keb af tilknyttede virksomheder
Materielle aktiver
Varebeholdninger
Tilgodehavender

Likvider

Kreditinstitutter i gvrigt

Udskudt skat

Leverandergeeld

Anden geeld

Overfort fra kapitalinteresser
Mervaerdier

Kostpris
Heraf likvid beholdning

Kontant kostpris

1927 Estate Holding ApS
Arsrapport 2022/23

juni

Koncern
2022/23 2021/22
0 158
64.315 131.933
0 338
286 15.195
-35.368 -63.945
-6.365 -20.895
-172 -44
-21.327 -15.572
1.369 47.168
-685 0
-668 3.785
16 50.953
-286 -15.195
-270 35.758
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