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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for EDC Bogense ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bogense, den 28. marts 2022

Karl Peter Lyhr
direkter



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i EDC Bogense ApS

Vi har opstillet drsrapporten for EDC Bogense ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
S€ 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsrapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 28. marts 2022

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Z/I . QA
Per Johansen
registreret revisor

MNE-nr. mne2959



Selskabsoplysninger

Selskabet

Kunde ID

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

EDC Bogense ApS

Ostergade 16

5400 Bogense

Telefon: 64 8119 13
Telefax: 64 811932
E-mail: kpl.541@edc.dk
CVR-nr.: 101638 11

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Nordfyns

4784/HS/PGJ

Karl Peter Lyhr, direktor

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Sendre Ringvej 2

5610 Assens

Nordfyns Bank



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive ejendomsmaglervirksomhed og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszdvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 1.127.107, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pé kr. 3.079.165.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDC Bogense ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @®ndring i lagre af fardigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseatningen mdles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrae-
vet pd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes 1 omsztningen.



Anvendt regnskabspraksis

Annoncer

Ombkostninger til rdvarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjalpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncerens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5éar 0%
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anl®gsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele males til dagsvardi.

Dagsvaerdien er beregnet af EDC Gruppen ud fra indre verdi samt mervardier

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger
vedragrende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer méles til dagsverdi baseret pa beregnet
kapitalverdi.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
kr kr.

Bruttofortjeneste 3.451.427 2.678.100
Personaleomkostninger 1 -2.176.574  -1.627.232
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.274.853 1.050.868
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -8.651 -6.817
Resultat for finansielle poster 1.266.202 1.044.051
Finansielle indtegter 243.619 97.061
Finansielle omkostninger -65.936 -20.211
Resultat for skat 1.443.885 1.120.901
Skat af arets resultat 2 -316.778 -243.736
Arets resultat 1.127.107 877.165
Foreslaet udbytte 350.000 200.000
Overfort resultat 777.107 677.165

1.127.107 877.165




Balance 31. december

Aktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
25.330 33.981
0 0
3 25.330 33.981
4 553.120 463.500
4 12.000 12.000
565.120 475.500
590.450 509.481
79.750 64.104
336.247 204.943
87.551 83.201
647.575 550.932
4.550 21.925
1.155.673 925.105
5 2.210.057 1.697.537
2.210.057 1.697.537
452.845 571.552
3.818.575 3.194.194
4.409.025 3.703.675
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Balance 31. december

Note 2021 2020
ke, kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.604.165 1.827.058
Foresléet udbytte for regnskabsaret 350.000 200.000
Egenkapital 6 3.079.165 2.152.058
Anden geld 0 49411
Langfristede geeldsforpligtelser 0 49.411
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 76.659 73.615
Skyldigt sambeskatningsbidrag 314.979 243.063
Anden geeld 938.222 1.185.528
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.329.860 1.502.206
Geldsforpligtelser i alt 1.329.860 1.551.617
Passiver i alt 4.409.025 3.703.675
Eventualforpligtelser 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
125.000 1.827.058 200.000 2.152.058
0 0 -200.000 -200.000
0 777.107 350.000 1.127.107
125.000 2.604.165 350.000 3.079.165

12



Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrarende tidligere &r

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

2021 2020
kr. kr.
1.878.912 1.377.778
176.398 147.426
34.221 25917
87.043 76.111
2.176.574 1.627.232
4 3
316.778 243.393
0 343
316.778 243.736
Andre anleg,
driftsmateriel Indretning af

og inventar

lejede lokaler

124.265 44.542
124.265 44.542
90.284 44.542

8.651 0
98.935 44.542
25.330 0
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Noter

4 Finansielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang 1 drets lgb
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

5 Vardipapirer
Aktier
Gealdsbreve

Kursregulering aktier:

Andre vardi-

papirer og ka-
pitalandele Deposita
171.300 12.000
78.620 0
249.920 12.000
292.200 0
11.000 0
303.200 0
5§53.120 12.000
2021 2020
kr. kr.
1.584.144 210.259
625.913 1.487.278
2.210.057 1.697.537

Realiseret avance kr. 1.085. Urealiseret avance kr. 210.455. Urealiseret tab kr. 61.440.

6 Egenkapital

Der har ikke veeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen 1 de seneste 5 ar.
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Noter

7 Eventualforpligtelser
Huslejeforpligtelse 6 maneder a 4.575 kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LIJU Holding ApS (Administrationsselskab)
og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstéret 2021 og frem.

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
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