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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor
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Danske Bank

Torvet 18

6700 Esbjerg
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6700 Esbjerg
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 — 30. juni 2013 for L.S.K. Invest
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet og pengestramme.

L edel sesberetningen giver efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, som den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 04/12/2012

Direktion

Kasper Schegnning Kristensen

Bestyrelse

Kasper Schenning Kristensen Michael Schegnning Kristensen

Poul Vilhelm Merrild
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei L.S.K. Invest A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for L.S.K. Invest A/Sfor regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, 04/11/2013

Flemming Andersen
Registreret revisor HD(R)
REVISIONSAKTIESELSKABET FLEMMING ANDERSEN
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af ejendomme m.v.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets drift i 2012/13 resulteredei et overskud pakr. 720.685, hvilket direktionen anser for at vagre
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter ledelsens skan ikke indtruffet haendelser efter regnskabsdrets slutning, som vil kunne forrykke
sel skabets gkonomiske stilling.

Forventninger til ar 2013/14

Ledelsen forventer at udviklingen i 2013/14 vil forblive stabil med usendret aktivitetsniveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L.S.K. Invest A/Sfor 1. juli 2012 — 30. juni 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Som indtaegtskriterium er anvendt forfaldne huslgjeindtaggter.

L g eudgifter
Lgeudgifter omfatter udgifter til drift af g endomme.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter udgifter til administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillasg og godt-gerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatop-garelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 25%.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringse endomme vaa diansadtes g endom for gjendom til en skennet markedsvaadi. Ud-gifter, der
tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-fel sestidspunktet,
tillaegges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye
eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgerel sen under g endomsudgifter.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investerings-gjendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til mar-kedsvaardi. Der foretages derfor ikke
systematiske af skrivninger over investeringsejendom-menes brugstid.

Veaadireguleringer fares viaresultatopgarel sen. Positive vaadireguleringer af investeringsejendomme med
fradrag af udskudt skat fares via resultatdisponeringen til egenkapitalen.
Markedsvaadien for ggendommene er i gennemsnit vaardiansat som 15 x den arlige husleje.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaadipapirer malestil dagsvaadi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
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skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat er afsat med en skattesats pa 22%.
Regulering af udskudt skat vedrgrende skattenedsadtel ser fares over egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Malestil kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males gadden til amortiseret kost-pris. Kurstab
og laneomkostninger fordeles herved over lanets | gbetid ved brug af den effektive rente pa

optagel sestidspunktet.

For ikke forrentede og variabelt forrentede geddsforpligtel ser samt gadd med kort | gbetid, svarer den
amortiserede kostpris normalt til nominel vaadi.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13
kr.
N[ 107001015 <1 ] oo [P TROR 2.238.879
VarefOrhrUg .....coeeeieiereseee s -1.105.840
Bruttor@SUITAL ....cccovveiieiireieeeee e 1.133.039
Andre driftSOMKOSININGEY .......ocviiiiieeeie e e -47.600
Resultat af ordinaar primaar drift .......cocooeveriieieeeeeeeee 1.085.439
Andrefinansielle indtaagter .........ccoovevviie e 196.247
Andre finansielle OMKOSININGEY ........cooovriiieiieeee e -334.301
Ordinaert resultat far skat .......ccccceeeveeiieecee e 947.385
Ekstraordinaert resultat far skat .......ccocoeevererinieienese e, 947.385
SKat af ArELSTESUILAL .......vcveveeeiiererceeeee et e 1 -226.700
ATEESTESUITAL ..ottt 720.685
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.ccccceeeveenenee. 400.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode....................... 320.685
LAl s 720.685
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2011/12
kr.
2.141.300
-913.081

1.228.219
-47.600
1.180.619

330.541
-435.390

1.075.770

1.075.770
-270.350
805.420

400.000
405.420

805.420
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Balance 30. juni 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 28.100.000 28.100.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 2 28.100.000 28.100.000
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........cccooeveeveiceneccece e 2447953  2.415.459
Andretilgodehavender ... 2.053 2.053
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 2450.006 2.417.512
ANIBRgSAKEIVES T Al .ovieieieeeeee s 30.550.006 30.517.512
Andretilgodehavender ... 452.365 1.203.645
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES ......cooverieriirerierereeee e 40.500 39.400
Tilgodehavender i alt .......cccooveeeiieieceee e 492.865  1.243.045
Likvide beholdninger .......ccoovieiie i 185.976 7.592
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..o 678.841  1.250.637
AKTIVER T ALT et s 31.228.847 31.768.149
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @lt ......cocoeeieeeee e

Hensadtal Se til UASKUAE SKAL ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeviiininninicieee

Gadd til real KreditiNStTULLE ...
SKyldig SelSKahSSKaL ........ocveeieciecieee e

Anden gadd

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ooovvvviievecceceecece e,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Note

2012/13
kr.
500.000
14.287.728
400.000

15.187.728
2.100.000
2.100.000

10.104.365
200.000

10.304.365

564.436
185.550
1.017.343
1.869.425

3.636.754

13.941.119

31.228.847
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2011/12
kr.
500.000
14.360.540
400.000

15.260.540
2.400.000
2.400.000

10.574.796
300.000

10.874.796

537.665
235.871
882.990
1.576.287

3.232.813

14.107.609

31.768.149
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2012/13
kr.

226.700
0

226.700

Grundeog
bygninger
kr.

19.854.127
0
0

19.854.127

8.245.873
0

8.245.873

28.100.000
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3. Egenkapital i alt

Overfart For esl 4et

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt
Kr. Kr. kr. Kr.
Saldo primo 500.000 14.360.540 400.000  15.260.540
Udloddet ordinaat udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Erhvervelse af egne
Kapitalandele 0 -693.497 0 693.497
Regulering udskudt skat 0 300.000 0 300.000
investeringse endomme
Aretsresultat 0 320.685 400.000 720.685
Egenkapital ultimo 500.000 14.287.728 400.000 15.187.728

K@B AF EGNE KAPITALANDELE

Selskabet har kabt 4,67% af egne aktier nom. kr. 23.333 for kr. 693.497 af Scheanning Invest ApS
i overensstemmel se med generalforsamlingens bemyndigel se

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgad d 10.568.801 464.436  10.104.365 8.225.595
Gaddsbrev 300.000 100.000 200.000 0
10.868.801 564.436 10.304.365 8.225.595

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Til sikkerhed for B.T. Centralen A/S's leverandergadd er deponeret
nom. kr. 1.798.500 af selskabets aktiebeholdning, samt sikringskonto i Dan-
ske Bank indestdende 30. juni 2013 kr. 2.053.
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6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Pantsagning

Ejendommen Skjoldsgade 18, Esbjerg
Nykredit Realkredit A/S, 1,7521% opr. 3.600.000

Ejendommen Strandbygade 76, Esbjerg
Nykredit Realkredit A/S, 2,5165% opr. 1.132.000
Nykredit Realkredit A/S, 1,7151% opr. 3.540.000

Ejendommen Gormsgade 102 — 102A, Esbjerg
Nykredit Realkredit A/S, 1,7429% opr. 3.700.000

7. Oplysning om gjerskab

Falgende aktionagrer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som gjende
minimum 5% af stemmerne eller mindst 5% og over kr. 100.000 af aktiekapita-
len pa kr. 500.000

Kasper Schegnning Kristensen
Lyngve 82
6710 Esbjerg V

Michael Schegnning Kristensen
Krebsens Kvarter 18
6710 Esbjerg V
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