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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for 2014/15 for LSK Invest A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samtaf

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 26. november 2015
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Kasper Schgnning Kristensen Michael Schgnning Kristensen
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Kasper Schgnning Kristensen Poul Vilhelm Merrild Michael Schgnning Kristensen
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Mads Schgnning Kristensen Daniel Schgnning Kristensen André Schgnning Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i LSK Invest A/S

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for LSK Invest A/S for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifslge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-

tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

tatsgutorjeér {sionspartnerselskab

ﬁtoriseret evisor

LSK Invest A/S - Arsrapport for 2014/15 3



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet LSK Invest A/S
Energivej 10
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 295109 11
Stiftet: 27. maj 1970
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Kasper Schgnning Kristensen

Poul Vilhelm Merrild

Michael Schgnning Kristensen
Mads Schgnning Kristensen
Daniel Schgnning Kristensen

André Schgnning Kristensen

Direktion Kasper Schgnning Kristensen

Michael Schgnning Kristensen
Revision Martinsen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Bankforbindelse Danske Bank, Strandbygade, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme mv.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 1.235.517 kr. mod 1.366.244 kr. sidste 3r. Arets resultat efter skat ud-
ger 405.760 kr. mod 1.173.331 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LSK Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemveaerender med lejere.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-

dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlazegsaktiver, bortset fra grunde, en hegraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzsldes, af-
spejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obliga-
tioner og aktier, der males til dagsveerdi p§ balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer maéles til bgrs-
kurs. Veerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til en salgsvaerdi baseret pd beregnet kapital-

veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfslgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indest8ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af 3rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vassentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malit til amortiseret kostpris, der for kontant-
Ian svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pd I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 1.235.517 1.366.244
Veerdiregulering af investeringsejendomme -708.000 0
Andre finansielle indtaegter 452.199 387.158

1 @vrige finansielle omkostninger -392.778 -270.464
Resultat fgr skat 586.938 1.482.938
2 Skat af drets resultat -181.178 -309.607
Arets resultat 405.760 1.173.331

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 800.000 800.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 373.331
Disponeret fra overfgrt resultat -394.240 0
Disponeret i alt 405.760 1.173.331
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2015 2014
Anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme 28.050.000 28.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.050.000 28.500.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3.044.631 2.763.069
Andre tilgodehavender 323 2.054
Finansielle anleegsaktiver i alt 3.044.954 2.765.123
Anlzegsaktiver i alt 31.094.954 31.265.123

Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.044.030 187.428
Periodeafgraensningsposter 41.200 41.200
Tilgodehavender i alt 1.085.230 228.628
Likvide beholdninger 272.291 187.947
Omsaetningsaktiveri alt 1.357.521 416.575
Aktiveri alt 32.452.475 31.681.698
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Balance 30. juni
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Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
5 Overfgrt resultat 14.266.820 14.661.059
Foresldet udbytte for regnskabsaret 800.000 800.000
Egenkapital i alt 15.566.820 15.961.059
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.000.000 2.100.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.000.000 2.100.000
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 9.416.552 9.632.008
Deposita 542.711 530.669
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 9.959.263 10.162.677
Kortfristet del af langfristet geeld 327.558 471.134
Geeld til tilknyttede virksomheder 715.000 0
Selskabsskat 213.961 260.464
Anden geeld 3.669.873 2.726.364
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.926.392 3.457.962
Gaeldsforpligtelser i alt 14.885.655 13.620.639
Passiver i alt 32.452.475 31.681.698
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Nezrtstadende parter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Skat af rets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i &rets Igb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveaerdi ultimo

Regnskabsmassig vasrdi ultimo

2014/15 2013/14
392.778 270.464
392.778 270.464
281.178 309.607
-100.000 0
181.178 309.607
20.254.127 19.854.127
258.000 400.000
20.512.127 20.254.127
8.245.873 8.245.873
-708.000 0
7.537.873 8.245.873
28.050.000 28.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-
ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-

sat pd baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsveaerdien (bogfgrt veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaagtet gennemsnitlig afkastprocent

5,86 %
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Noter

30/6 2015 30/6 2014

4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 100 aktier a 5.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

5. Overfort resultat
Overfgrt resultat primo 14.661.060 13.487.728
Arets overforte resultat -394.240 1.:173:331

14.266.820 14.661.059

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 5.744.110 10.103.142
Heraf forfalder inden for 1 ar -327.558 -471.134

9.416.552 9.632.008
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 8.106.311 7.730.848

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 9.744 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2015 udger 18.858 t.kr.

Til sikkerhed for gzeld til mellemvaerende med sgsterselskab, har selskabet stillet sikkerhed i
folgende aktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pd balancedagen udggr:

Aktiebeholdning 1.735 t.kr.
Sikringskonto 323 kr.
8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter

9. Nzrtstdende parter
Ejerforhold

Fglgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

K.K. Holding Esbjerg ApS, Lyngvej 82, 6710 Esbjerg V
M.K. Holding Esbjerg ApS, Krebsens Kvarter 18, 6710 Esbjerg V
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