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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toftlund, den 21. april 2022

Direktion
Niels Erik Mikkelsen Bent Jorgen Clausen
direktar direktgr



Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Toftlund, den 21. april 2022

Tonder Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
MNE-nr. mne15969



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
Toldbodgade 13
6520 Toftlund

CVR-nr.: 87 69 09 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Tender

Niels Erik Mikkelsen, direktar
Bent Jargen Clausen, direktar

Tender Revision

registreret revisionsaktieselskab
Brundtlandparken 5

6520 Toftlund



Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af at drive udlejning af fast ejendom og investering i fast
ejendomme og veerdipapirer.



Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11

Arsrapport for 2021
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021
Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.563.073 1.406.022
Personaleomkostninger 1 -712.256 -690.775
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -5.462 -10.459
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 263.129
Finansielle indteegter 2 728.749 20.042
Finansielle omkostninger 3 -23.457 -387.825
Resultat for skat 1.550.647 600.134
Skat af arets resultat 4 -395.978 -131.855
Arets resultat 1.154.669 468.279
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 228.800 0
Ekstraordineert udbytte 226.000 210.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 0 263.129
Overfort resultat 699.869 -4.850
1.154.669 468.279




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11

Arsrapport for 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
40.950.000 40.950.000
6.467 16.929
40.956.467 40.966.929
40.956.467 40.966.929
2.906.530 0
25.025 406.235
2.931.555 406.235
5.668.620 5.054.610
5.668.620 5.054.610
776.488 3.002.694
9.376.663 8.463.539
50.333.130 49.430.468




Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11

Arsrapport for 2021
Note 2021 2020

kr. kr.
200.000 200.000
11.440.395 11.440.395
34.609.818 33.909.949
228.800 0
46.479.013 45.550.344
2.595.190 2.199.212
2.595.190 2.199.212
133.433 66.580
1.121.594 1.614.332
3.900 0
1.258.927 1.680.912
1.258.927 1.680.912
50.333.130 49.430.468




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11

Arsrapport for 2021
Foreslaet
Virk- Reserve for udbytte for
somheds- opskriv- Overfgrt  regnskabs-
kapital ninger resultat aret | alt
200.000 11.440.395 33.909.949 0 45.550.344
0 0 699.869 228.800 928.669

200.000 11.440.395 34.609.818 228.800 46.479.013




Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11

Noter

Personaleomkostninger

Lanninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Finansielle indtagter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Arsrapport for 2021
2021 2020

kr. kr.
675.137 651.840
27.950 27.645
9.169 7.290
0 4.000
712.256 690.775
2 2
728.749 20.042
728.749 20.042
23.457 387.825
23.457 387.825
395.978 131.855
395.978 131.855
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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Noter

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for
mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter. Lejeindtaegter indregnes nar retten til lejen er indtruffet.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-

er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedragrende veerdipapirer, samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Grunde og bygninger optrages til dagsveerdi efter en beregning baseret pa et afkastkrav pa gennemsnitlig
7-8% p.a.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Ejendomsselskabet af 1. januar 1985 ApS
CVR-nr. 87 69 09 11
Arsrapport for 2021

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tilige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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