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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Tom
Andersen Erhvervsejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 17. december 2025

Direktion

Tom Andersen
Direktor

Bestyrelse

Tom Andersen Kenneth Andersen Birgit Jensine Andersen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 17. december 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Emil Odfeldt

statsautoriseret revisor
mne50608
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S
Snedkervej 1A
4600 Koge
CVR-nr.: 83431911
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Tom Andersen
Kenneth Andersen
Birgit Jensine Andersen
Direktion Tom Andersen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn &
Modervirksomhed Streby Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af keb, salg samt udlejning af faste ejendomme, handverk
og hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Der har ikke varet vaesentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 381 tkr. mod 429 tkr. sidste 4r. Det ordinare resultat efter skat udger -106 t.kr. mod
74 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som vearende utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabséarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets
finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 380.602 428.657
1 Personaleomkostninger -274.502 -92.500
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -208.537 -221.577
Driftsresultat -102.437 114.580
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 40.426 48.992
Andre finansielle indtegter 759 76
Ovrige finansielle omkostninger -73.947 -68.061
Resultat for skat -135.199 95.587
Skat af &rets resultat 28.881 -21.165
Arets resultat -106.318 74.422
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 74.422
Disponeret fra overfort resultat -106.318 0
Disponeret i alt -106.318 74.422
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.460.674 6.667.033
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 2.178
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.460.674 6.669.211
Anlzegsaktiver i alt 6.460.674 6.669.211
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.120 62.964
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.416.874 1.310.633
Andre tilgodehavender 296 0
Periodeafgraensningsposter 0 6.132
Tilgodehavender i alt 1.477.290 1.379.729
Likvide beholdninger 179.327 282.783
Omsaetningsaktiver i alt 1.656.617 1.662.512
Aktiver i alt 8.117.291 8.331.723
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.700.000 1.700.000
Reserve for opskrivninger 0 2.750.036
Overfort resultat 2.718.140 74.422
Egenkapital i alt 4.418.140 4.524.458
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.256.674 1.298.887
Hensatte forpligtelser i alt 1.256.674 1.298.887
Geldsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter 1.991.280 2.100.448
5 Deposita 145.938 145.938
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.137.218 2.246.386
Kortfristet del af langfristet geeld 108.000 108.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.403 50.723
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.046 26.373
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 15.906 24.420
Anden geld 136.904 52.476
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 305.259 261.992
Gealdsforpligtelser i alt 2.442.477 2.508.378
Passiver i alt 8.117.291 8.331.723

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2024 1.700.000 2.824.458 4.524.458
Arets overforte overskud eller underskud 0 -106.318 -106.318
1.700.000 2.718.140 4.418.140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 274.502 92.500
274.502 92.500
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2024 10.984.578 7.619.125
Kostpris 30. juni 2025 10.984.578 7.619.125
Opskrivninger 1. juli 2024 0 3.365.453
Opskrivninger 30. juni 2025 0 3.365.453
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -4.317.545 -4.099.984
Arets afskrivninger -206.359 -217.561
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -4.523.904 -4.317.545
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2025 6.460.674 6.667.033
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2024 104.974 104.974
Kostpris 30. juni 2025 104.974 104.974
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -102.796 -98.780
Arets afskrivninger -2.178 -4.016
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -104.974 -102.796
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2025 0 2.178
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.
4. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.099.280 2.208.448
Heraf forfalder inden for 1 ar -108.000 -108.000
1.991.280 2.100.448
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.451.280 1.562.663
5. Deposita
Deposita i alt 145.938 145.938
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 145.938 145.938
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.099 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni
2025 udger 6.460 t.kr.
7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Streby Holding A/S, CVR-nr. 26271738, som er administrationsselskab og hafter ube-
graenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé ren-
ter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et andet beleb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tom Andersen Erhvervsejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belab,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges,
og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted in-
den arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen males til

dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt arets forskyd-
ning i varebeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab péa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-
ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der af-
skrives ikke p& grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets
regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede kostpris.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdi-
er:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar 30-40%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi péd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge veerdi.

Genindvindingsveardien er den hejeste verdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke le&ngere bestar. Nedskriv-
ninger pd goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgen-
de regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat. Re-
serven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduktionen udger forskel-
len mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige vaerdi og afskrivning pé
grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og
bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-
de skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fel-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
méles til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter males til dagsveardi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets regulering til
dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsens finansielle poster.

Ovrige gaeeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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