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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. marts 2025
Direktion

Asger Fischer Bghnke
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense ApS for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2024 péa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapitalop-
gerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. marts 2025

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Christian Hansen
statsautoriseret revisor
mne33313
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense

ApS
Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense ApS
Adelgade 7, st.
5000 Odense C
CVR-nr.: 528319 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Hjemsted: Odense kommune
Asger Fischer Bghnke
Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ifglge vedtzegterne, at drive investeringsvirksomhed og anden efter bestyrelsens
skon dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til note 2.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 139.054, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 1.280.746.

Selskabet har fra moderselskab modtaget statteerkleering, hvori moderselskabet indestar for selskabets
videre drift i mindst 1 ar fra regnskabsafslutningen.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

@ bakertilly

ApS
Note 2024 2023
DKK TDKK
-40.450 -68
3 0 0
-40.450 -68
63 0
4 -137.887 -142
-178.274 -210
5 39.220 46
-139.054 -164
-139.054 -164
-139.054 -164
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense

ApS
Note 2024 2023
DKK TDKK
7.000.000 7.000
6 7.000.000 7.000
7.000.000 7.000
39.220 46
39.220 46
11.801 0
51.021 46
7.051.021 7.046
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense

ApS

Balance 31. december

Note 2024 2023

DKK TDKK

Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfart resultat 780.746 920
Egenkapital 1.280.746 1.420
Henseettelse til udskudt skat 1.112.000 1.112
Hensatte forpligtelser i alt 1.112.000 1.112
Banker 0 326
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.648.095 4,178
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 180 0
Anden geeld 10.000 10
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.658.275 4.514
Galdsforpligtelser i alt 4.658.275 4.514
Passiver i alt 7.051.021 7.046

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

0NN -
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

@ bakertilly

Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense

ApS
Virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
DKK DKK DKK

500.000 919.800 1.419.800

0 -139.054 -139.054

500.000 780.746 1.280.746
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har fra moderselskab modtaget statteerklaering, hvori moderselskabet indestar for selskabets

videre drift i mindst 1 ar fra regnskabsafslutningen.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en

vis

usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt

2&ndres, pavirkes ejendommens veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk
forden aktuelle markedsveerdi.

2024 2023
DKK TDKK
3 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
4 Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 135.860 128
Andre finansielle omkostninger 2.027 14
137.887 142
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december

Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

2024 2023
DKK TDKK

-39.220 -46
-39.220 -46

Investerings-
ejendomme

DKK
4.351.115
4.351.115

2.648.885
2.648.885

7.000.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 grundstykke beliggende i Odense.
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi.
Afkastkravet for byggegrund er vurderet til kr. 2.232 pr. kvm.

@ bakertilly
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendom males til dagsvaerdi, som opgeres pa baggrund af en reekke forudseetninger,
herunder forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med maling af dagsveerdien af ejendommen, da forudsaetningerne er baseret pa sken, og
markedet udvikler sig lgbende.

/Andringer i skan over afkastkrav for byggeretten vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendommene i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Falsomhedsanalysen udger eendringer i 200 kr/kvm.

/Andringer i skan over prisen pr. byggeret vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejen-
domme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i tomgang kr. pr. kvm. -200 DKK Basis 200 DKK
DKK DKK DKK

Kr. pr. kvm. 2.032 2.232 2.432

Dagsveerdi 6.372.000 7.000.000 7.627.000

AEndring i dagsveerdi -628.000 0 627.000

7 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskater sam kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for Behnke Holding ApS, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Noter

8 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 5.700 i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er i selskabets egen besiddelse.

Der er udstedt afgiftspantebrev for t.kr. 2.403 i en andel af grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 7.000. Afgiftspantebrevene er i selskabets egen
besiddelse.
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

@ bakertilly 13



Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.
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Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
ka@bsomkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi svarende til eiendommens
handelsveerdi. Endringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien fastsaettes ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model opgeres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
vurdering af pr. byggeret pr. kvm. Afkastkravet er fastsat til 2.232 pr. kvm.

Efterfelgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste og tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen. Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og
ombygningsperioder.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. keabsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa 1an indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

@ bakertilly 15



Ejendomsselskabet Egelykkevej, Odense
ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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