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Havbjerg Boliger A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2022 - 30. april 2023 for
Havbjerg Boliger A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sgnderborg, 16. august 2023

Direktionen:

Svend Aage Kjeer

Bestyrelsen:

Jgrgen Meyer Svend Aage Kjeer John Senger
Formand
Jytte Kjeer Morten Bladt
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Havbjerg Boliger A/S

Revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Havbjerg Boliger A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Havbjerg Boliger A/S for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfat-

ter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

feerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Sgnderborg, 16. august 2023

Dansk Revision Sgnderborg
Godkendt revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 30816471

Flemming Wildenradt
Registreret revisor
mnel2610
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Havbjerg Boliger A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg, opfarelse og udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har afsluttet opfgrelsen af 10 lejeboliger. Alle boliger er udlejet ved regnskabsarets afslutning.

For det kommende regnskabsar forventes regnskabsmaessigt overskud.

I lyset af ovenstaende anses arets resultat for tilfredsstillende.
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Havbjerg Boliger A/S

2022/23 2021/22
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 809.001 -52
Andre driftsomkostninger 0 -54
Resultat fgr finansielle poster 809.001 -106
1 Finansielle omkostninger -665.196 0
Resultat fgr skat 143.805 -106
2 Skat af arets resultat -31.637 49
Arets resultat 112.168 -57
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 112.168 -57
Resultatdisponering i alt 112.168 -57
3 Antal beskaftigede
& Dansk > GGh
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Havbjerg Boliger A/S

2022/23 2021/22
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april
Grunde og bygninger 19.086.403 10.943
Materielle anleegsaktiver 19.086.403 10.943
Anlzaegsaktiver i alt 19.086.403 10.943
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 30
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 17.229 49
Tilgodehavender 17.229 78
Likvide beholdninger 0 70
Omszetningsaktiver i alt 17.229 148
Aktiver i alt 19.103.632 11.091
& Dansk > GGh
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Havbjerg Boliger A/S

2022/23 2021/22

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april

4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 63.299 -49
Egenkapital i alt 563.299 451
Kreditinstitutter 3.789.763 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 519.330 239
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.225.000 10.395
Periodeafgraensningsposter 6.240 6
Kortfristede gzeldsforpligtelser 18.540.333 10.640
Galdsforpligtelser i alt 18.540.333 10.640
Passiver i alt 19.103.632 11.091
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Havbjerg Boliger A/S

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Saldo primo 500 -49 451
Arets resultat 0 112 112
Egenkapital ultimo 500 63 563
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Havbjerg Boliger A/S

2022/23 2021/22

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 622.602 0

Renter, pengeinstitutter 42.594 0

Finansielle omkostninger i alt 665.196
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 31.637 -49

Skat af arets resultat i alt 31.637 -49
3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskzeftigede (sidste ar 1).

4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med administrationsselskabet JYK Holding ApS for danske selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets arsregnskab.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pantebreve pa i alt TDKK 6.000, der giver pant i grunde, hvor den regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. april 2023 udggr TDKK 19.515.

Herudover er der udstedt pantebrev pa i alt TDKK 30, til sikkerhed for feellesudgifter i grundejerfor-

eningen.
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Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets |gb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
Resultatopggrelsen
Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
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Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-

ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab

vedrgrende transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi i henhold til arsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

& Dansk > GGi

“._Revision 12 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: 5FW1Y-2828A-X6FPM-4EXUZ-4EJLT-GK3JI



Havbjerg Boliger A/S

Anvendt regnskabspraksis

mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i eiendommenes drift.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes udgifter, der faktureres i det efterfglgende ar.
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lKwuthJAED3KkLc9EbQF2CJHBvsoJ3dBDPXHHW14GhFEDaTSj2e7I5giWW1AbfGLQCP2WVJMFBua
Q0C/iAQWwc0e6Rt/4N+6F41SQzct137vPWowq2DIss2tecvnaB/JbXNuUwXjqmC7itFs4gcK5sJA
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GzDbltGFYFtSCv9dZZAsu2+DH40Ln+LsylsnOeEFRlEUPFlw2Py6ZjH1MlG5JZMNYTEKDQmzw3HR
CSbZiM6Eh4RPEaFfNn1Wzf0cGPo3slRgzwsx/ZWUPB4uU2tzC/LwQFEgXWmbT2K/yWhkg2p+3JbK
Ujg90AsUuLLQ/s7WH7ZhN6dJxTBTbv9xtEWKxr/2SeiYAKXwHvrPAHflDq9DpYwRzk6jQ3XaKA36
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  2023-08-16 13:17:06 UTC   Flemming Wildenradt      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Svend Aage Kjær" at "jyk@syddesign.dk"                                     
  2023-08-16 13:17:06 UTC   Flemming Wildenradt      xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jørgen Meyer" at "meyer@fjordvigen.dk"                                     
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  2023-08-16 13:19:16 UTC   John Senger              178.132.xxx.xxx   The signer signed the document as dirigent, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                
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  2023-08-16 15:27:52 UTC   Morten Bladt             83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-08-16 15:28:04 UTC   Morten Bladt             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-08-16 15:28:15 UTC   Penneo system            83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-08-16 15:37:32 UTC   Jørgen Meyer             176.23.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
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  2023-08-16 15:37:38 UTC   Penneo system            176.23.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-08-16 15:38:13 UTC   Jørgen Meyer             176.23.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                        
  2023-08-16 18:21:30 UTC   Svend Aage Kjær          5.206.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-08-16 18:21:30 UTC   Svend Aage Kjær          5.206.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-08-17 05:18:03 UTC   Morten Bladt             178.132.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-08-17 05:18:41 UTC   Penneo system            178.132.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-08-17 05:25:45 UTC   Morten Bladt             178.132.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-08-17 05:25:46 UTC   Penneo system            178.132.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
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  2023-08-17 17:49:09 UTC   Svend Aage Kjær          5.206.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-08-17 17:49:32 UTC   Penneo system            5.206.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-08-17 17:52:45 UTC   Svend Aage Kjær          5.206.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-08-17 17:52:47 UTC   Penneo system            5.206.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-08-17 17:53:04 UTC   Svend Aage Kjær          5.206.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, direktør, bestyrelsesmedlem, direktør, direktør, bestyrelsesmedlem  
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  2023-08-18 08:57:33 UTC   Penneo system            178.132.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
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