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Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendomsselskabet Limfjorden ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 10/4 2025

Direktion

Mikkel Merrild
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Limfjorden ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Limfjorden ApS for perioden 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aulum, den 10/4 2025

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Svend Bohnsen

registreret revisor
mne270
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i kgb og salg af fast ejendom, boligudlejning og administration samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Note

Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 7
Resultatopgerelse
1. januar - 31. december
2023
2024  kr. 1.000
BRUTTORESULTAT .......ccooiiiteete ettt 385.527 666
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRZSAKLIVET ...ttt et ettt s st es -142.916 -161
Andre driftSOMKOSTNINZET......cc.eeiiiiiiiiiiicieeee ettt -549.152 0
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiieieeee ettt e -306.541 505
Andre finansielle OMKOSININZET ........cocueiiiiiriiiniiiie ittt -527.720 -470
RESULTAT FOR SKAT .....cooiiiiiiiiieee et -834.261 35
Skat af Arets TESUIAL........ccverteiiieieiieteeereeree ettt -174.000 -11
ARETS RESULTAT .......ooooooooimveieeeoeeeeeeeeeeeeoeeeeeeesee oo seee oo -1.008.261 24
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTAIT TESULLAL. ...ceeeieiiieiiiieeieee ettt -1.008.261 24
DISPONERET TALT .....coiiiiiiiiiiieieencseeeeeee ettt -1.008.261 24
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Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER
2023
2024  kr. 1.000
Note

3 Grunde O DYZNINEET ...ccoiuuiiriieiitieiiee ettt ettt ettt ettt e sttt esbeesaaeesabee s 7.749.275 10.684
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 7.749.275 10.684
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 7.749.275 10.684
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........ccccceceeveervereeenen. 14.196 9
SEISKADSSKAL. .....iieeireiiiieieieeteitet ettt e e 26.000 0
Andre tilgodehavender ............ccooiiiiiiiiiiiiie s 835 73
Udskudt SKAtEAKLIV ......c.coeririiriiriiiiieieeeeeentcsteeeeret ettt 215.000 389
Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiiiii et 256.031 471
OMSZETNINGSAKTIVER .....coooiiiiiiiiiieeeeeeeeese ettt 256.031 471
AKTIVER ..ottt ettt sttt st s 8.005.306 11.155
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Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 9

Balance 31. december

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 882.718 883
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeee et e ettt e e e e ettt eeseeeeasaaaas -367.725 640
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st 514.993 1.523
PrioritetSZRIA. ...c..eeeiiiiiiiiee s 6.148.687 7.709
KIEAItINSTITULIET ...ceveentieiiiniiiiieeeetee ettt sttt en 527.666 1.139
4 Langfristede gaeldsforpligtelSer.................ccooeviiiiiiieiiieie e 6.676.353 8.848
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniinienieniennen, 271.000 232
KIEAItINSTITULIET ...cueeiieiiiniiiiieeeeeeeeetcete ettt et en 119.104 143
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cc.evveriirviiriiernienieneeneeneeeeeeeeeen 22.103 92
SeISKADSSKAL. ....cueiiiiiiiieiiieiec e 0 27
ANAEN ZRIA.....eiiiiiiiiiieiee et 401.753 290
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............c.coooviiiiiiiiiiiniee e 813.960 784
GZELDSFORPLIGTELSER ........ccoociiiiiiiiiiineseceeeteeeeee e 7.490.313 9.632
PASSIVER ..ottt sttt 8.005.306 11.155

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note

Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 10
EGENKAPITALOPGORELSE

2023

2024  kr. 1.000

Virksomhedskapital Primo ........c.ccooceeveiiiiniiniiniei e 882.718 883

Virksomhedskapital ultimo .....................ococooeiiiiiiiiice e 882.718 883

Overf@rt resultat, PriMO ........c.ceevieerieeeiiieriee ettt ettt et e st eesaeeesabee s 640.536 616

ATEES TESUIEAL. ... veeeoeeeeesoeeesss ettt -1.008.261 24

Overfart resultat ultimo................cocooiiiiiiiiiiee, -367.725 640

EGENKAPITAL. ...ttt ettt 514.993 1.523
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Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 11

Noter
2023
2024  kr. 1.000

Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af materielle anla@gsaktiver ..........cooceevviiriiiiieniienieeneeeeeen 549.152 0

549.152 0

Skat af arets resultat
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Beregnet skat af arets reSUltat..........ocveveiieieirirerieeee e 0 49
Regulering af udskudt SKat.........ccoeeviiiiiiiiiiiieceee e 174.000 -38
174.000 11
Grunde og
bygninger

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. JanUAr 2024......cc.ueiiiiiiieeeie ettt ettt et ettt e st e sttt esbaeenaaeas 13.899.611
Arets BILZANE .ottt et ettt et sttt et e bt e bt et st 0
ATGANG ..ttt ettt e ht e st e e bt ettt e s bt e e abeesabeeebteesabeeeaeee -4.921.983
Kostpris 31. december 2024...............ccooooiiieiiieiiieeiie et erreeete st e st e e reesbeeesaeessseeesaeennnens 8.977.628
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2024 ...........coooiiiiiiiiiieiieeete ettt -3.215.510
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........cooevirieiieieieieeeeeeee s 2.130.073
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt et st st st e b e b e e e -142.916
Af-/nedskrivninger 31. december 2024 .................cccoeviiiiiieiieiieeee e e -1.228.353
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 ....................coooiiiiiiiiiiece e 7.749.275
1/1 2024 31/12 2024 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeld
Kreditinstitutter

7.864.730 6.307.687 159.000 5.499.000
1.216.982 639.666 112.000 0
9.081.712 6.947.353 271.000 5.499.000
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. O.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udggr t.kr. 6.960 og den regnskabsmassige vaerdi af det pantsatte aktiver
er tkr. 7.749. Endvidere er der til sikkerhed for lan i pengeinstitut deponeret
ejerpantebreve pa t.kr. 1.410 i grunde og bygninger med en regnskabsmeassig
veerdi pa de pantsatte aktiver pa t.kr. 6.131.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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Ejendomsselskabet Limfjorden ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Limfjorden ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, forbrugsudgifter og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 34-46%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uvasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemf@gres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien.
Kapitalverdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede pengestréemme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret Kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret Kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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