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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30. april 2024 for
Sgren Djernes, Snejbjerg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2023 - 30.
april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 6/9 2024

Direktion

Lone Djernes Sgren Damgaard Djernes
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Sgren Djernes, Snejbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sgren Djernes, Snejbjerg ApS for perioden 1. maj
2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indevarende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt, og det er i den
forbindelse besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhave, som det ogsa
fremgar af arsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af sammenligningstallene
i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aulum, den 6/9 2024

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Svend Bohnsen

registreret revisor
mne270
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i formueadministration samt drift af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skgn. Selskabets ledelse
vurderer, at afkastkrav og dermed dagsveerdi pa selskabets investeringsejendom svarer til markedsniveau.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. maj - 30. april

2022/23

2023/24  Kkr. 1.000
(Ej revideret)

Note

BRUTTOFORTJENESTE ........cocooiiiiiiiiteeteee et 2.689.942 3.283
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ..................cocooeiiniininniinnnenne. 2.689.942 3.283
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............ccceeeeveenienieneenneenneeeeenn 281.107 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 2.971.049 3.283
Andre finansielle INALEBELET .......ccviriiiiiiiiiiieee ettt 23.718 2
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET ...ttt e -566.470 -629
Andre finansielle OMKOSININZET ........cccueiiiiriiiriinierie ettt -2.198.325 -1.178
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 229.972 1.478

2 SKat af Arets TESUILAL......cc.evtirterieieieiieice ettt -3.290 -215
ARETS RESULTAT .......ooooooooimveieeeeeeeeeeeeeeeeoeee oo see e 226.682 1.263
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTAIT TESULLAL. ..ottt et 226.682 1.263
DISPONERET TALT .....cooiiiiiiiiieeeeeeeteee et 226.682 1.263
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Balance 30. april
AKTIVER
2023
2024  kr. 1.000
(Ej revideret)
Note

3 InvesteringSeJeNdOMUINE .......cc.eeriiriiiriiinieenienee ettt ettt sttt esreesaee e e 56.855.000 55.386
Materielle anlaegsaktiver..................oooiiiiiiiiiiniiiineeeeee e 56.855.000 55.386
ANLAEGSAKTIVER . .....c.ooi ettt 56.855.000 55.386
SEISKADSSKAL. ..c.iiieiieiiiiieieiieeteteet ettt e e 330 0
Andre tilgodehavender ............ccooiiiiiiiiiiiiiee e 9.994 4
Periodeafgra@nsningSPOSIET ... ...coiutiiiiiiiiieeteeree sttt ettt ettt 69.782 62
Tilgodehavender ...............ccccooiiiiiiiiiiiiiiii et 80.106 66
4 Andre vardipapirer og kapitalandele ............cocceviiniiniiiiiiiiieeen 775.350 0
Veardipapirer og kapitalandele .....................cccoooiiiniiiniiii e, 775.350 0
Likvide beholdninger .............ccccocoiiiiiiiiiiininieteeeeee e 504.032 619
OMSAETNINGSAKTIVER .......cccoooiiiiiiteeee et 1.359.488 685
AKTIVER ..ottt sttt st 58.214.488 56.071
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Balance 30. april

PASSIVER
2023
2024  kr. 1.000
(Ej revideret)
Note

VirksomhedsKapital..........ccccooiiiiiniiiiiiiiicc e 320.000 320
OVETTAIT TESULLAL. ...coveeiiiiieiiiiicieteeee ettt st -3.520.950 -3.748
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiii ettt st -3.200.950 -3.428
Hensattelse til udskudt SKat .......cc.eeviiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 10.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiitctecceteeeee 10.000 0
Ansvarlig IaneKapital.........cccoviriririeieieieeeerest et 23.274.672 22.734
KIEINSTIEULET ....uvieeiiieeiieeeiie ettt ettt ettt e et e st e s baeesabee s 36.061.470 0
5 Langfristede geeldsforpligtelser.................ccoooviiiiiiiniiieiie e 59.336.142 22.734
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvievirniiniinieneenienen. 204.038 0
KI@AUNSIIEUIIET ....evventieiieieiiieieieee ettt ettt s s e e 0 35.194
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c..cevierviiriiriirnienieneenieneeeeeeeeeen 30.000 31
Skyldigt sambeskatningsbidrag .........c..ccoceeviiriiiiiiniiniinie e 208.230 215
ANAEN GRIA.....c ittt sttt 1.059.086 765
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoceviiriiriiriiiiiencniinieeeeeeees 567.942 560
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiiiiiiinieeeeee e 2.069.296 36.765
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiititceneeeseee et 61.405.438 59.499
PASSIVER ...ttt ettt st st 58.214.488 56.071

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023
2024  kr. 1.000
(Ej revideret)
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeviiiiiiiiiniininceeeeeeeeeeeee e 320.000 320
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiii e 320.000 320
OVverf@rt resultat, PrimO ........cocueerieerienienie ettt ettt s s -3.747.632 -5.011
ATCES TESULLAL ... e 226.682 1.263
Overfart resultat UltImo...............ocovvviiiiiiiii e -3.520.950 -3.748
EGENKAPITAL.........ooooiieeeeeeeee e et -3.200.950 -3.428
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Noter

2022/23

2023/24  kr. 1.000
(Ej revideret)

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastbaseret
model, hvor prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et
markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfgring af
investeringsejendommen. Fastsettelsen af dagsverdien er baseret dels pa et
potentielt salg og dels et normaliseret driftsresultat samt et atkastkrav pa 5,2%.

Fglsomhedsanalyse pa selskabets investeringsejendom:

Stigning i afkastkrav pa 0,5% medfgrer fald i ejendomsvardi pa kr. 5,0 mio.
Fald i afkastkrav pa 0,5% medfgrer stigning i ejendomsverdi pa kr. 6,0 mio.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSUltat........cccoueieiririrenenieeeeeese e -6.710 215
Regulering af udskudt sKat..........ccoooiiiiiiiiiiiii e 10.000 0
3.290 215
Investerings-
ejendomme

Materielle anlsegsaktiver
Kostpris 1. Maj 2023....cc.uiiiiiiiiieeieeeeetet ettt ettt sttt ettt sttt e ae e 56.397.934
Arets BILZANE ettt ettt st sttt et e bt she e sate st 1.187.941
ATGANZ .ttt ettt ettt h e sttt st et b e naees 0
Kostpris 30. april 2024 ............c..oooiiiiee e e 57.585.875
Af-/nedskrivninger 1. maj 2023 ......c.oooiiiiiiiiieee e -1.011.982
Korrektion af tidligere NedSKITVIING ........cooieriiiiiiiiiiieeee ettt 281.107
Af-/nedskrivninger pa afthendede aktiver ............ooevirieieiiiiinereeeeee e 0
AL-/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt st st st e e e e 0
Af-/medskrivninger 30. april 2024 ... -730.875

Regnskabsmazessig vaerdi 30. april 2024 ..o 56.855.000
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Noter

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele ............cooceviiiiiiniiiiiiieen

Dagsverdien af bgrsnoterede vaerdipapirer udggr ultimo t.kr. 775. Der er i
resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsvardien pa t.kr. -19, som urealiseret
tab.

1/5 2023 30/4 2024
Geald i alt Geald i alt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital...........ccccovererieierenennnn. 22.734.047 23.274.672
Kreditinstitutter .......cocveeveeeriiieenieenieeeeeene 0 36.265.508

13

2023
2024  kr. 1.000
(Ej revideret)

775.350 0

775.350 0

Afdrag Restgaeld
naste ar efter 5 ar

0 23.274.672
204.038 35.886.000

22.734.047 59.540.180

204.038 59.160.672

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

Dagsverdi af investeringsejendomme udggr ultimo aret kr. 56.855.000. Der er i
resultatopggrelsen indregnet @ndringer i dagsvardien med kr. 281.107 som
urealiseret gevinst.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.
Den pantsikrede restgald udggr kr. 36.997.360, og den regnskabsmassige verdi
af de pantsatte aktiver er kr. 56.855.000.

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Sgren Djernes, Snejbjerg ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontor-
omkostninger, afskrivninger mv.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
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Anvendt regnskabspraksis

direkte pa egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre verdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af bgrsnoterede aktier, indregnes til fondsbgrsens salgsvaerdi pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opggrelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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