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 Ledelsespåtegning 
  
  
 

 
 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30. april 2024 for 
Søren Djernes, Snejbjerg ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2023 - 30. 
april 2024.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Herning, den 6/9 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lone Djernes 
 
 
 
 

Søren Damgaard Djernes 
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 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
  
  
 

 
 

Til kapitalejerne i Søren Djernes, Snejbjerg ApS 
 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Søren Djernes, Snejbjerg ApS for perioden 1. maj 
2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder 
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 
små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og 
IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Fremhævelse af forhold vedrørende den udvidede gennemgang 
Selskabet er med virkning for indeværende regnskabsår blevet omfattet af revisionspligt, og det er i den 
forbindelse besluttet at få foretaget udvidet gennemgang af årsregnskabet. Vi skal fremhæve, som det også 
fremgår af årsregnskabet, at der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af sammenligningstallene 
i årsregnskabet. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere 
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover 
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores 
konklusion. 
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 Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 
  
  
 

 
 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller 
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Aulum, den 6/9 2024 
 
Blicher Revision & Rådgivning 
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 78 33 78 18 
 
 
 
Svend Bohnsen 
registreret revisor 
mne270 
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 Selskabsoplysninger 
  
  
 

 
 

Selskabet Søren Djernes, Snejbjerg ApS 
Sydgaden 38 
7400  Herning 

  
  CVR-nr.: 52 46 69 11 
  Regnskabsår: 1. maj - 30. april 
    
Direktion Lone Djernes 
 Søren Damgaard Djernes 
  
Revisor  Blicher Revision & Rådgivning 
 Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 
 Rugbjergvej 6 
  7490  Aulum 
  
 Svend Bohnsen, registreret revisor  
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 Ledelsesberetning 
  
  
 

 
 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består i formueadministration samt drift af ejendom. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabet måler investeringsejendomme til dagsværdi. Den anvendte model er nærmere beskrevet under 
anvendt regnskabspraksis. Målingen er forbundet med væsentlige regnskabsmæssige skøn. Selskabets ledelse 
vurderer, at afkastkrav og dermed dagsværdi på selskabets investeringsejendom svarer til markedsniveau. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Resultatopgørelse 
 1. maj - 30. april 
   
  2022/23 
 2023/24 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
Note    
 

 
 

 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................................................  2.689.942 3.283 
   
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .......................................................  2.689.942 3.283 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................................................  281.107 0 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................................................  2.971.049 3.283 
   

   Andre finansielle indtægter ....................................................................................  23.718 2 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..........................................................................................................  -566.470 -629 
   Andre finansielle omkostninger .............................................................................  -2.198.325 -1.178 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................................................  229.972 1.478 
   

 2 Skat af årets resultat................................................................................................  -3.290 -215 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................................................  226.682 1.263      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat......................................................................................................  226.682 1.263 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................................................  226.682 1.263      
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 Balance 30. april 
 AKTIVER 
   
  2023 
 2024 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
Note    
 

 
 

 3 Investeringsejendomme ..........................................................................................  56.855.000 55.386 
     

   Materielle anlægsaktiver ......................................................................................  56.855.000 55.386 
     

   ANLÆGSAKTIVER ............................................................................................  56.855.000 55.386 
     

   

   Selskabsskat ............................................................................................................  330 0 
   Andre tilgodehavender ...........................................................................................  9.994 4 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................................................  69.782 62 
     

 Tilgodehavender ...................................................................................................  80.106 66      

 4 Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................................................  775.350 0 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ...........................................................................  775.350 0      

   Likvide beholdninger ...........................................................................................  504.032 619 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................................................  1.359.488 685      

   

 AKTIVER .............................................................................................................  58.214.488 56.071 
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 Balance 30. april 
 PASSIVER 
   
  2023 
 2024 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
Note    
 

 
 

   Virksomhedskapital ................................................................................................  320.000 320 
   Overført resultat......................................................................................................  -3.520.950 -3.748 
     

   EGENKAPITAL...................................................................................................  -3.200.950 -3.428 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................................................  10.000 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................................................  10.000 0      

   

   Ansvarlig lånekapital ..............................................................................................  23.274.672 22.734 
   Kreditinstitutter ......................................................................................................  36.061.470 0 
     

 5 Langfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  59.336.142 22.734 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................................................  204.038 0 
   Kreditinstitutter ......................................................................................................  0 35.194 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ................................................................  30.000 31 
   Skyldigt sambeskatningsbidrag ..............................................................................  208.230 215 
   Anden gæld .............................................................................................................  1.059.086 765 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................................................  567.942 560 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................................................  2.069.296 36.765      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................................  61.405.438 59.499 
     

   

 PASSIVER ............................................................................................................  58.214.488 56.071 
     

   

 6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
  2023 
 2024 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
 

 
 

 Virksomhedskapital primo .....................................................................................  320.000 320 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................................................  320.000 320      

 Overført resultat, primo ..........................................................................................  -3.747.632 -5.011 
 Årets resultat ...........................................................................................................  226.682 1.263 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................................................  -3.520.950 -3.748      

   EGENKAPITAL...................................................................................................  -3.200.950 -3.428 
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 Noter 
  
   
  2022/23 
 2023/24 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
 

 
 

 1 Usikkerhed ved indregning og måling  
Målingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med væsentlig 
usikkerhed. Målingen af investeringsejendomme er baseret på en afkastbaseret 
model, hvor prisfastsættelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et 
markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmæssig markedsføring af 
investeringsejendommen. Fastsættelsen af dagsværdien er baseret dels på et 
potentielt salg og dels et normaliseret driftsresultat samt et afkastkrav på 5,2%.  
 
Følsomhedsanalyse på selskabets investeringsejendom:  
Stigning i afkastkrav på 0,5% medfører fald i ejendomsværdi på kr. 5,0 mio.  
Fald i afkastkrav på 0,5% medfører stigning i ejendomsværdi på kr. 6,0 mio. 

   

 2 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .................................................................................  -6.710 215 
 Regulering af udskudt skat .....................................................................................  10.000 0 
     

 3.290 215 
     

   

 Investerings- 
 ejendomme 
 3 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris 1. maj 2023....................................................................................................................  56.397.934 
 Årets tilgang ................................................................................................................................  1.187.941 
 Afgang .........................................................................................................................................  0 
   

 Kostpris 30. april 2024 ..............................................................................................................  57.585.875 
   

   

 Af-/nedskrivninger 1. maj 2023 ..................................................................................................  -1.011.982 
 Korrektion af tidligere nedskrivning ...........................................................................................  281.107 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver ...................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger ......................................................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 30. april 2024 ............................................................................................  -730.875 
   

 Regnskabsmæssig værdi 30. april 2024 ...................................................................................  56.855.000 
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 Noter 
  
   
  2023 
 2024 kr. 1.000
  (Ej revideret) 
 

 
 

 4 Andre værdipapirer og kapitalandele  
 Andre værdipapirer og kapitalandele .....................................................................  775.350 0 
     

 775.350 0 
     

Dagsværdien af børsnoterede værdipapirer udgør ultimo t.kr. 775. Der er i 
resultatopgørelsen indregnet ændringer i dagsværdien på t.kr. -19, som urealiseret 
tab. 

   

 1/5 2023 30/4 2024 Afdrag Restgæld 
 Gæld i alt Gæld i alt næste år efter 5 år 
 5 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Ansvarlig lånekapital ......................................  22.734.047 23.274.672 0 23.274.672 
 Kreditinstitutter ..............................................  0 36.265.508 204.038 35.886.000 
         

 22.734.047 59.540.180 204.038 59.160.672 
         

   

   

 6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
Dagsværdi af investeringsejendomme udgør ultimo året kr. 56.855.000. Der er i 
resultatopgørelsen indregnet ændringer i dagsværdien med kr. 281.107 som 
urealiseret gevinst. 

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede 
indkomst mv. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for moderselskabet, der 
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 
 
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager herudover kr. 0. 

   

 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgæld. 
Den pantsikrede restgæld udgør kr. 36.997.360, og den regnskabsmæssige værdi 
af de pantsatte aktiver er kr. 56.855.000. 
 
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0. 
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 Anvendt regnskabspraksis 
  
  
 

 
 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Søren Djernes, Snejbjerg ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
regnskabsklasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse m.v. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, kontor- 
omkostninger, afskrivninger mv. 
 
Andre driftsindtægter 
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens 
væsentligste aktivitet. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs- 
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel 
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del, der 
kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 
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direkte på egenkapitalen. 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Andre værdipapirer 
Andre værdipapirer, som består af børsnoterede aktier, indregnes til fondsbørsens salgsværdi på 
balancedagen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af 
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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