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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 for Ejendomsjuristerne ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 14. februar 2022

Direktion

Svend-Erik Hjortskov
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsjuristerne ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsjuristerne ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillered, den 14. februar 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Carsten Blicher
statsautoriseret revisor
mnei16560
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Tilknyttet virksomhed

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

Ejendomsjuristerne ApS
Hellerupvej 31 st.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 29 68 99 11
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Gentofte

Hellerup Finanshus ApS, Hellerupvej 31 st., 2900 Hellerup, ejerandel
100 %

Svend-Erik Hjortskov

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad

Nykredit Bank - Lyngby afdeling
Norgaardsvej 2
2800 Kongens Lyngby



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 732.629 650.868
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 491.250
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 732.629 1.142.118
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomhed 212.830 817.190
Finansielle indteegter 3 4.419 7.647
Finansielle omkostninger -17.369 -10.701
Resultat for skat 932.509 1.956.254
Skat af arets resultat 4 -159.588 -241.660
Arets resultat 772.921 1.714.594
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 212.830 817.190
Overfort resultat 445.691 784.404
772.921 1.714.594
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Investeringsejendomme 2.300.000 2.300.000
Materielle anlaegsaktiver 2.300.000 2.300.000
Kapitalandele i dattervirksomhed 4.383.685 4.124.828
Finansielle anlagsaktiver 4.383.685 4.124.828
Anlaegsaktiver 6.683.685 6.424.828
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 746.004 1.092.362
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 248.998 89.946
Periodeafgreensningsposter 25.000 0
Tilgodehavender 1.020.002 1.182.308
Likvide beholdninger 1.601.438 726.851
Omsatningsaktiver 2.621.440 1.909.159
Aktiver 9.305.125 8.333.987
8
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.761.747 3.502.890
Overfort resultat 3.770.571 3.324.880
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 114.400 113.000
Egenkapital 7.771.718 7.065.770
Henseettelse til udskudt skat 69.000 69.000
Hensatte forpligtelser 69.000 69.000
Geeld til realkreditinstitutter 538.967 560.904
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 538.967 560.904
Geeld til realkreditinstitutter 5 21.937 22.030
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.600 30.600
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 68 1.578
Selskabsskat 149.588 133.660
Deposita 24.000 24.000
Anden geeld 699.247 426.445
Kortfristede gaeldsforpligtelser 925.440 638.313
Gezldsforpligtelser 1.464.407 1.199.217
Passiver 9.305.125 8.333.987
Usikkerhed ved indregning og maling 1

Veesentligste aktiviteter 2

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 6

Anvendt regnskabspraksis 7
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 3.502.890 3.324.880 113.000 7.065.770
Betalt ordineert udbytte 0 0 0 -113.000 -113.000
Arets resultat 0 258.857 445.691 114.400 818.948
Egenkapital 31. december 125.000 3.761.747 3.770.571 114.400 7.771.718
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Noter til arsregnskabet

pwe

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendomsjuristerne ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet kunne alternativt
have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af maling til dagsveerdi
medfgrer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsveerdi og denne
veerdiregulering fgres via resultatopggrelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar primeert bestaet i keb og salg af fast ejendom, radgivning om
samme, samt hermed beslaegtet virksomhed.

2021 2020
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Andre finansielle indteegter 4.419 7.647
4.419 7.647
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 159.588 143.660
Arets udskudte skat 0 98.000
159.588 241.660
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 452.045 473.642
452.045 473.642




Noter til arsregnskabet

2021 2020
DKK DKK
6 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant- og sikkerhedsstillelser i efendomme med en samlet
regnskabsmaessig veerdi pa 2.300.000 2.300.000

Selskabet har stillet kaution for geeld til realkreditinstitut i ejendom.

De sambeskattede selskaber Ejendomsjuristerne ApS og Hellerup Finanshus ApS haefter solidarisk for skatten
af sambeskatningsindkomsten.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsjuristerne ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtagter indregnes linezrt i lejeperioden.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i dattervirksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomhed”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejet dansk dattervirksomhed. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den in-
vesterede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uathaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfeorer vaesentlige regnskabsmaessige

skon.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

_i
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan veare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsetninger.

Sammenlignelige transaktioner

Ledelsen har vurderet, at det for indevarende ar har veeret muligt at opgere dagsveerdien ved hjalp af
sammenlignelige transaktioner pd markedet, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af salgsveer-
dien svarende til den forventede salgspris pé investeringsejendomme.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomhed indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomhed“ den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomhed henlaegges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i dattervirksom-
hed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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