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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for P. STEINER ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 29. juni 2025

Direktion

Poul Steiner
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i P. STEINER ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P. STEINER ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re darsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 29. juni 2025

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
mnel6912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P. STEINER ApS
Heorgardsvej 42

8240 Risskov
Telefon: 40766500
CVR-nr.: 30515021

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2024

Hjemsted: Aarhus

Poul Steiner, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkeb og udlejning af lejligheder primaert i Aarhus omrédet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et underskud pa kr. 20.719, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 5.284.917.

Ledelsen finder resultatet for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. STEINER ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50ar  7.951.607 kr.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 33.100 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2024 2023

kr. kr.
358.055 335.914
-201.758 -201.758
156.297 134.156
900 121
-127.382 -93.177
29.815 41.100
-50.534 -52.514
-20.719 -11.414
135.000 122.000
-155.719 -133.414
-20.719 -11.414

This document has esignatur Agreement-ID: 54ee57xRnWh252671395



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
7.749.848 7.951.606
7.749.848 7.951.606
7.749.848 7.951.606
28.585 36.484
28.585 36.484
7.778.433 7.988.090
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2024 2023
kr. kr.
125.000 125.000
5.024.917 5.180.635
135.000 122.000
5.284.917 5.427.635
1.797.572 1.791.931
2 1.797.572 1.791.931
2 52.970 109.875
290.133 221.082
7.528 15.428
20.000 20.000
163.275 254.863
24.534 24.514
26.692 0
110.812 122.762
695.944 768.524
2.493.516 2.560.455
7.778.433 7.988.090
3
4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
125.000 5.180.636 122.000 5.427.636
0 0 -122.000 -122.000
0 -155.719 135.000 -20.719
125.000 5.024.917 135.000 5.284.917
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Noter

1

2024 2023
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 0 0
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.901.806 1.850.542 52.970 1.021.904
1.901.806 1.850.542 52.970 1.021.904

Eventualforpligtelser

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2024 pa t.kr. 376. Belobet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2024, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 481, er der givet pant i Skejbygéardsvej 2, 2.
223, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 1.171

Til sikkerhed for geeld til TOTALKREDIT A/S pa t.kr. 705, er der givet pant i
Skejbygérdsvej 24, 2.1, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 1.089.

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 664, er der givet pant 1 Kantorparken 2, ST
TH, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31/12 2024 udger t.kr. 1.708.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 140.000 1 ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 110.000 til sikkerhed for mellemvaerende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemvarende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.

12
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Created: 29-06-2025 04:33:04 UTC
Received: 29-06-2025 08:38:21 UTC

Signed: 29-06-2025 08:39:09 UTC

Signer Information

Name Solveig Skov Nielsen
Email solveig@skov-revision.dk
IP Address 152.115.109.62:51198

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

622DE3AFD1AB3E3B5BBAF3DB50A1E310BA365D4C5444FE4F75AA8CB2D8F620151288ADB13414C2 —
15E769EE6A625DA588DF95EB12076CC9488C318DEE40AL7EBY

secured by () signatur










{

  "at_hash": "rEQlrtp981V_VnoYTvSEBg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751186344",

  "birthdate": "1969-03-03",

  "exp": "1751189945",

  "iat": "1751186345",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "97e6f071-eba8-4d2b-93e5-cad2d19dd688",

  "name": "Solveig Nielsen",

  "nonce": "638867831131068047.ZDI5NzMxNjEtZDViZS00ODFlLWJlNzktZWM0OGZmOTdiNTlhZjU2Mzk5ZTMtNjA2Ny00MzVkLTliNDAtYmQwOGUwODEyZjJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "rat": "1751186318",

  "sid": "562d6063-ac0b-4bb8-9883-079f53280463",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "transaction_id": "f06544c9-a03e-4bf8-83f5-6dfb83112612",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzgwNTM1ODgtNTM1OC00YjhlLTgzZDgtNTMwODA1MGUxM2E5fDAwMDAwMDAyfDA4ZWNmY2ExLWEyNGYtNGE5OS1iYjBkLTllODQ3NGQ2YjIzZnwyNTI2NzEzOTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-29T08:39:08.9288664Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252671395",

  "agreementId_44c5abnpTNj252671395": "44c5abnpTNj252671395 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_54ee57xRnWh252671395": "54ee57xRnWh252671395 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Poul Steiner

This is the proof of signing on the order with Reference ID f757b5HQQmMh252671395.

Document Details

Created: 29-06-2025 04:33:04 UTC
Received: 29-06-2025 08:39:18 UTC

Signed: 29-06-2025 08:43:11 UTC

Signer Information

Name Poul Steiner
Email p.steineraps@gmail.com
IP Address 80.208.65.176:51209

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

585E031FC3ACA387C57EF6CEOECBF53277171364898ECOE846E16A0622C8B170CCF7EA94CC9E16 -
CC359EEBEDF8F49B0AF4977662EBC800ED2A4E1372CA518C5A

secured by () signatur










{

  "at_hash": "ZNCYdYCu9euNhuj0HGuOSg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751186530",

  "birthdate": "1957-06-11",

  "exp": "1751190130",

  "iat": "1751186530",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f5b71a74-efd0-495c-878b-c87af3996eaf",

  "name": "Poul Steiner",

  "nonce": "638867833039267575.ZjM5ZDRjMjgtMDNkYi00NGI4LWEyYjctMGQ4NDQ5ZjY0OGQ2OTcwYjk4NGItNzk5ZC00M2U3LWI3NjctNTE5NGRiODI0NjRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7241169d-5bd4-40e2-8bce-92ff9ac739cd",

  "rat": "1751186509",

  "sid": "aedd549d-baef-429e-80fd-a767667c9703",

  "ssn": "30515021",

  "sub": "7241169d-5bd4-40e2-8bce-92ff9ac739cd",

  "transaction_id": "3739a67e-0672-4c0b-98cc-13773f701a54",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzgwNTM1ODgtNTM1OC00YjhlLTgzZDgtNTMwODA1MGUxM2E5fDAwMDAwMDAzfDBiYjllNmY0LTEyNzktNDg5OC1hYmQ5LTg0MmE3MjI2NDgzM3wyNTI2NzEzOTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-29T08:43:11.3117723Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252671395",

  "agreementId_54ee57xRnWh252671395": "54ee57xRnWh252671395 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9a4d69sMsRu252671395": "9a4d69sMsRu252671395 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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