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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for P. STEINER ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 8. april 2026

Direktion

Poul Steiner
direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i . STEINER ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P. STEINER ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Aarsrapporten 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 8. april 2026

Skov Revision
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registeret revisor
mnel6912



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

P. STEINER ApS
Horgardsvej 42

8240 Risskov
Telefon: 40766500
CVR-r.: 30515021

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Hjemsted: Aarhus

Poul Steiner, direktor

Skov Revision

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27525989

Byvej 2

8543 Hornslet



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opkeb og udlejning af lejligheder primeert i Aarhus omrédet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et underskud pé kr. 115.525, og selskabets balance
pr. 31. december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 5.034.392.

Ledelsen finder resultatet utilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. STEINER ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindtegter indeholder indtegter ved wudlejning af ejendomme samt opkraevede
feellesomkostninger og indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 25-50 ar 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsferes 1 anskaffelseséret.

Brugstiden og restverdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt
sken, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 226.158 358.055
Personaleomkostninger 1 -2.418 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver -201.990 -201.758
Resultat for finansielle poster 21.750 156.297
Finansielle indtegter 700 900
Finansielle omkostninger -113.797 -127.382
Resultat for skat -91.347 29.815
Skat af &rets resultat -24.178 -50.534
Arets resultat -115.525 -20.719
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 158.800 135.000
Overfort resultat -274.325 -155.719

-115.525 -20.719




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.
7.638.540 7.749.848
7.638.540 7.749.848
7.638.540 7.749.848
1.822 0
1.822 0
34.584 28.585
36.406 28.585
7.674.946 7.778.433
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2025 2024
kr. kr.
125.000 125.000
4.750.592 5.024.917
158.800 135.000
5.034.392 5.284.917
1.734.822 1.797.572
2 1.734.822 1.797.572
2 59.749 52.970
489.410 290.133
13.328 7.528
22.150 20.000
169.971 163.275
0 24.534
40.312 26.692
110.812 110.812
905.732 695.944
2.640.554 2.493.516
7.674.946 7.778.433
3
4

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Betalt ordinart udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
125.000 5.024.917 135.000 5.284.917
0 0 -135.000 -135.000
0 -274.325 158.800 -115.525
125.000 4.750.592 158.800 5.034.392

12



Noter

1

2025 2024
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 2.418 0
2.418 0
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.850.542 1.794.571 59.749 908.622
1.850.542 1.794.571 59.749 908.622

Eventualforpligtelser

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pr. 31/12 2025 pa t.kr. 375. Belabet er ikke indregnet i
balancen pr. 31/12 2025, da der er usikkerhed omkring tidspunktet for udnyttelsen heraf.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 462, er der givet pant i Skejbygardsvej 2, 2.

223, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 1.134

Til sikkerhed for gaeld til TOTALKREDIT A/S pa t.kr. 683, er der givet pant i Skejbygardsve;j

24, 2.1, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 1.062.

Til sikkerhed for gaeld til DLR Kredit A/S pa t.kr. 650, er der givet pant i Kantorparken 2, ST

TH, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2025 udger t.kr. 1.672.

13



Noter

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 140.000 i ovenstadende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 110.000 til sikkerhed for mellemvearende med
ejerforeningen Kantorparken 2-8, kr. 10.000 til sikkerhed for mellemvarende med E/F
Vejlbyparken blok A og kr. 20.000 til sikkerhed for mellemvarende med ejerforeningen til
ejendommen Brobjerg Parkvej 35, st. tv.
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