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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET BREGNINGEVE] 48 ApS
Bregningevej 48
5700 Svendborg

CVR-nr.: 27436021
Regnskabsar: 01/01/2022 - 31/12/2022

Troense Regnskab & Bogforing
Grennegade 33

5700 Svendborg

DK Danmark

CVR-nr.: 42162752
P-enhed: 1026858263
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Svendborg, den 03/02/2023

Direktion

Connie Daugaard Henriksen Lisa Vest Johansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS.

Vi har opstillet arsregnskaber for Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS for regnskabsaret 1. januar
2022 - 31. december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som I har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Jer med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBACode) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, I har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven og Jeres ensker om yderligere
oplysninger og specifikationer.

Svendborg, den 03/02/2023

Troense Regnskab & Bogforing
CVR-nr.: 42162752

Brian Heising, mne8334

reg. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af udlejningsejendommen Bregningevej 48, Vindeby, 5700
Svendborg.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa 217.208 kr.
Selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pé 1.899.108 kr., og en egenkapital pa 749.095 kr.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis.

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bregningevej 48 ApS for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte
bestemmelser for regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.
Generelt

Generelt om indregning og méiling

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster 1 resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32. Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter omfatter udgifter til drift af ejendommen i form af ejendomsskat, forsikring samt reparation og
vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i dret til administration.

Af- og nedskrivninger p4 immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af
brugstider og restverdier:
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Brugstid  Restvaerdi
Bygninger 40 ar 0 %
Installationer 35 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pé salgstidspunktet, og indregnes 1 resultatopgerelsen
under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt skat
med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien
aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring
1 regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Vardiforringelse af langfristede aktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurderes rligt
for indikationer pé vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelser, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med
nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 maneder, og som uden hindring
kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller fastsat
1 vedtegterne.

Udbytte
Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte som
forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med den
veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning 1
udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede l&n som realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgalden, beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa 1dnetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 14nets kursregulering pé
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets forventede

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Anden geld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 387.345
Personaleomkostninger -18.622
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver -45.383
Resultat af ordinger primeer drift 323.340
Ovrige finansielle omkostninger -31.635
Ordingert resultat for skat 291.705
Skat af arets resultat -74.497
Arets resultat 217.208
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 50.000
Overfort resultat 167.208

I alt 217.208

2021
kr.

360.345

-16.715
-45.383

298.247
-35.928
262.319
-66.973
195.346

90.000
105.346

195.346

Side 10 af 13



Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2022
kr.
1.836.100

1.836.100

1.836.100

5.095
1.542
0

6.637
56.371
63.008

1.899.108

2021
kr.
1.881.483

1.881.483

1.881.483

6.135
1.066
56

7.257
39.148
46.405

1.927.888
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Balance 31. december 2022

Passiver
Note

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

2022

kr.
150.000
549.095
50.000

749.095

918.889
36.068

954.957
195.056
195.056

1.150.013

1.899.108

2021

kr.
150.000
381.886
90.000

621.886

1.007.458
115.774

1.123.232
182.770
182.770

1.306.002

1.927.888
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 1.011.288 92.399 918.889 594.200
Kreditinstitutter 116.091 80.023 36.068 0
1.127.379 172.422 954.957 594.200

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for geld til kreditforening, restgaeld pr. 31. december 2022, 1.011.288 kr., er der afgivet pant i
ejendommen Bregningevej 48, 5700 Svendborg, bogfert veerdi pr. 31. december 2022, 1.836.100 kr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, restgeld pr. 31. december 2022, 116.091 kr., er der

afgivet ejerpantebrev stort 1.425.000 kr. i ejendommen Bregningevej 48, 5700 Svendborg,
bogfort veerdi pr. 31. december 2022, 1.836.100 kr.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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