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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2012 for Ejendomsselskabet Hammeren A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykebing M, den 31. maj 2013

Direktion

Johnny Rgn

Bestyrelse

Nanna Mgller Thorsteinsson Johnny Rgn Lars Blaabjerg Christensen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hammeren A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammeren A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing Mors, den 31. maj 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Henrik S. Poulsen
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hammeren A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende projekter, der indregnes i takt med
salg af projekter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Projektejendomme
Ejendomme under opfarelse males til kostpris. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for projektejendomme omfatter anskaffelsespris med tillaeg af projektomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for projektejendomme opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hen-
syntagen til omsattelighed og udvikling i forventet salgspris.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af projektejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.

BRUTTOTAB ...t

Finansielle indtagter.....cooviiiiiiiiiiiiiiici e,
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiiereneenennnes

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeentteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ireiieeeenieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Anvendt af tidligere ars overskud.........coovviiiiiiininieninininns

FALT o

DECEMBER

Note 2012
kr.

-73.296

348
-35.798

-108.746

1 27.150

-81.596

-81.596

-81.596

2011
kr.

-947.511

9.790
-512.152

-1.449.873

362.425

-1.087.448

-1.087.448

-1.087.448
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektejendomme......c.ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaenns
Varebeholdninger..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann..,

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinennn..
Tilgodehavender..........c.cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenee,
[ 1 47 e (=] PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.eiiiiiiniiiiieiieieeneenanne,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital....ooeieiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannnn.

EGENKAPITAL ..ot eieeneeneeneeneeaens
Hensaettelse til udskudt skat..........c..ccoeieiiiiiiana.t.
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccccovvvieiiiiennnnnen.
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviiiiiiiiiiiinnnennns
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovveen
Anden gaeld...cooniiiiiniiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiieeieeneenenne,

PASSIVER......coirii

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-

sige og skonomiske forhold

Note

2012
kr.

5.104.651
5.104.651

166.887
20.000
186.887
633.236
5.924.774

5.924.774

1.000.000
902.620

1.902.620
32.400
32.400
3.842.675
0

147.079
3.989.754
3.989.754

5.924.774

2011
kr.

5.500.000
5.500.000

0

192.949
192.949
187.587
5.880.536

5.880.536

1.000.000
984.216

1.984.216
57.100
57.100

0
3.805.345
33.875
3.839.220
3.839.220

5.880.536
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NOTER
2012 2011
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns -2.450 -2.525
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -24.700 -359.900
-27.150 -362.425
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2012....c.veviiiiiiiinireiieinennnenennn, 1.000.000 984.216 1.984.216
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., -81.596 -81.596
Egenkapital 31. december 2012..........ccccevvivinnnnnen.. 1.000.000 902.620 1.902.620
Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
2012 2011
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.000 stk. a nom. 1.000 Kr......cocvvverieinernnennennennnnn, 1.000.000 1.000.000

1.000.000 1.000.000

Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veaerdier pa projektejendomme samt skattemaessigt underskud til fremfarsel mv.

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen:

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrgrer sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 5.000 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 5.000 tkr. deponeret til sikkerhed for egene
pengeinstitutgaeld samt pengeinstitut gaeld i koncernen.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Ran Invest A/S

Rolstrupbakken 8

7900 Nykgbing M

Note
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NOTER

Note

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold 7
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kab og salg af fast ejendom.



