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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

Frost Ejendomme ApS
Gl Valleradvej 30B
2960 Rungsted Kyst

e-mailadresse: sosfrost2840@gmail.com

CVR-nr.: 37550221
Regnskabsar:  01/07/2023 - 30/06/2024

Vedbaek Revision, Registreret Revisionsfirma FSR
Ggngehusvej 118

2950 Vedbeaek

DK Danmark

CVR-nr.: 14262172

P-enhed: 1009624496
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2023 - 30. juni
2024 for Frost Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Rungsted Kyst, den 28/12/2024

Direktion

Svend Aage Frost



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Frost Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Frost Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og Deres @nske om yderligere oplysninger og specifikationer.

Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vedbaek, den 28/12/2024

Vedbaek Revision, Registreret Revisionsfirma FSR
CVR-nr.: 14262172

Lars Lindgreen, mne11060

Registreret Revisor FSR
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Ledelsesheretning

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive malervirksomhed om anden i forbindelse hermed stdende virksomhed
Regnskabséaret

Det er ledelsens opfattelse, at alle veesentlige oplysninger til bedgmmelse af selskabets samlede stilling, arets
resultat og den finansielle udvikling fremgar af arsrapporten.

Arets regnskabsmaessige resultat efter skat udger kr. 1.436.631,00

Der er ikke efter ledelsens skan indtruffet betydningsfulde indtruffet betydningsfulde haendelser efter
regnskabsarets udlgb, der vil pavirke vurderingen ad arsrapporten.

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Den forventede udvikling
Den forlgbne del af indeveerende regnskabsar, er forlgbet tilfredsstillende.

Der forventes i det kommende ar en tilfredsstillende indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Frost Ejendomme ApS for 2023-2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, samt anerkendt regnskabspraksis.

Regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
fremleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Dagsveerdi af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi af investeringsaktiver og udgangspunkt for arets vaerdireguleringer er dagsveaerdi
primo med tilleeg af forbedringer.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er en samleposti h. t. ARL. § 32 stk. 1, af nettoomsaetning, (fratrukket alle former for afgivne
rabatter), og andre driftsindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden regnskabsarets udlgb. Herfra fragar omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer,
forskydning i varelager, samt andre eksterne omkostninger — salgsfremmende omkostninger,
lokaleomkostninger samt administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelser i
forbindelse med selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen



Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejiendommens kgbspris tillagt
eventuelle direkte omkostninger.

Investerings ejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafheengig kaber.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme.

Ved anvendelsen af den afkastbaseredet model baseres beregningen pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasser en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Efterfglgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendomme, nar det er sandsynligt,
at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Regnskabsarets regulering af eiendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen under posten
"veerdiregulering investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
betalte & conto skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast
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Resultatopggrelse 1. jul. 2023 - 30. jun. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2023/24
kr.

778.580
-539.514
239.066

482.364
1.492.374
-384.719

1.829.085
-392.454
1.436.631

1.436.631
1.436.631

2022/23
kr.

2.014.040
-537.576
1.476.464

519.422
961.587
-403.296

2.554.177
-397.175
2.157.002

2.157.002
2.157.002
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Balance 30. juni 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2023/24
kr.
30.630.490

3 30.630.490

30.630.490

155.704
425.504
6.096
9.135.948

9.723.252
6.020.027
6.020.027

15.743.279

46.373.769

2022/23
kr.
27.857.422

27.857.422

27.857.422

26.463
895.360

0
8.894.511

9.816.334
6.241.611
6.241.611
10.088.236
26.146.181

54.003.603
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Balance 30. juni 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat
Kontraktlige forpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2023/24
kr.

50.000

40.772.132

40.822.132
2.116.051
2.116.051

492.524
304.277
274.801

1.071.602

18.981
824.947
138.000

1.183.890
5.063
51.900

141.203
2.363.984
3.435.586

46.373.769

2022/23

kr.

50.000
39.335.501

39.385.501
2.027.874
2.027.874

5.943.784
3.166.561
412.701

9.523.046

243.303

0

138.000
1.051.068
441.650
50.147

1.143.014
3.067.182
12.590.228

54.003.603
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Noter

1. Personaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2023/24 2022/23
kr. kr.
533.479 528.675
0 4.831

6.035 4.070
539.514 537.576
2023/24 2022/23
kr. kr.
304.277 3.181.508
88.177 -2.784.333
0 0
392.454 397.175
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Note 5. Materielle anlaegsaktiver, investeringsejendomme
og bygninger, regnskabsmaessig veerdi

Kostpris pr. 1. juli 2023

Tilgang

Afgang

Kostpris 30. juni 2024

Op og nedskrivninger 1. juli 2023

Arets op og nedskrivninger

Op og nedskrivninger pa udgaede aktiver
Op og nedskrivninger 30. juni 2023

REGNSKABSMASSIG VARDI Investeringsejendomme

2023/2024

25.039.312
2.290.704
0
27.330.016

2.818.110
482.364

0
3.300.474

30.630.490

2022/2023

34.609.312
0
-9.570.000
25.039.312

9.727.688
519.422
-7.429.000
2.818.110

27.857.422

Selskabets investeringsejendomme bestar af 12 ejendomme beliggende primzert i

hovedstadsomradet, Investeringsejendommene bestar af boligejendomme og

erhvervsejendomme /blandede ejendomme, men primeert beboelsesejendomme.
Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den afkastbaserede

model.

Ejendomme, der er solgt efter statusdagen, er medtaget til salgssum.
Som grundlag for opggrelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige

afkast af tilsvarende ejendomme. Ud fra markedsbaseret afkastkrav pa 1-6% er

dagsveerdien for eiendommene samlet fastsat til kr. 30.630.490,00.

Det gennemsnitlige afkastkrav udgar 3% pr. 30. juni 2024
(3,0% pr. 30. juni 2023)

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af
investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfgre et aendret krav til forrentningen

af fast ejendom.

Herudover er anvendt falgende vaesentlige forudsaetninger ved dagsvaerdimalingen:
Erhvervsejendomme er 100% udlejet til en leje svarende til den nuvaerende leje, hvilket

anses for at vaere markedslejen.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien.
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med moderselskabet Svend Aage Frost Holding ApS
som administrationsselskab, og haefter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber
ubegreenset og solidarisk for den samlede selskabsskat.

Selskabet har forpligtelser i henhold til indgaede lejekontrakter vedrgrende selskabets
ejendomme.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023/24
Gennemsnitligt antal ansatte 2
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