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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Nybolig Helsingør / Espergærde ApS
Ørebakken 22B
3000 Helsingør

Hjemstedskommune: Helsingør

Direktion Claus Bo Andersen

Stiftelsesdato 27. marts 2017

Regnskabsår 1. januar - 31. december
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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i andre selskaber samt anden aktivitet, som efter
direktionens skøn, er beslægtet hermed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2024 for Nybolig
Helsingør / Espergærde ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar- 31. de-
cember 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingør, den 20. juni 2025

Direktion

Claus Bo Andersen

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

55
7f

fM
xM

tP
25

26
41

03
8

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

55
7f

fM
xM

tP
25

26
41

03
8



Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af specifikationshæfte

Til den daglige ledelse i Nybolig Helsingør / Espergærde ApS:

Vi har opstillet specifikationshæftet for Nybolig Helsingør / Espergærde ApS for indkomståret 2024 på grundlag
af virksomhedens årsregnskab for 2024, bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Specifikationshæftet omfatter opgørelse af skattepligtig indkomst med tilhørende noter samt specifikationer og
noter til årsregnskabet.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere specifikationshæf-
tet efter gældende skattelovgivning og Deres ønsker om yderligere oplysninger og specifikationer. Vi har over-
holdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internati-
onale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornøden omhu.

Specifikationshæftet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af specifikationshæftet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille specifikationshæftet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt specifika-
tionshæftet er udarbejdet i overensstemmelse med gældende skattelovgivning og Deres ønsker om yderligere
oplysninger og specifikationer.

Som anført i specifikationshæftet er dette udarbejdet og præsenteret på det grundlag, der er foreskrevet i gæl-
dende skattelovgivning samt Deres ønsker om yderligere oplysninger og specifikationer. Specifikationshæftet
er udarbejdet til det formål, der er beskrevet i specifikationshæftet og kan være uegnet til andre formål.

Helsingør, den 20. juni 2025
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Nybolig Helsingør / Espergærde ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne
fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

6

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Andre værdipapirer og kapitalandele

Udbytte fra andre værdipapirer og kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor genindvindingsværdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2024 2023

Andre eksterne omkostninger 2.510 0

Resultat af primær drift -2.510 0

Finansielle omkostninger 0 0

Resultat før skat -2.510 0

2 Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -2.510 0

Resultatdisponering:

Overført til overført resultat -2.510 0

Disponeret -2.510 0

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Nybolig Helsingør / Espergærde ApS
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Note 2024 2023

3 Andre værdipapirer og kapitalandele 50.000 50.000

Finansielle anlægsaktiver 50.000 50.000

Anlægsaktiver 50.000 50.000

Andre tilgodehavender 3 3

Tilgodehavender 3 3

Likvide beholdninger 0 10

Omsætningsaktiver 3 13

Aktiver i alt 50.003 50.013

Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

Balance 31. december

Aktiver
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Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

Note 2024 2023

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat -6.252 -3.742

Egenkapital 33.748 36.258

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 13.755 11.255
Anden gæld 2.500 2.500

Kortfristet gæld 16.255 13.755

Gæld i alt 16.255 13.755

Passiver i alt 50.003 50.013

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualforpligtelser

Passiver
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 -3.742 0 36.258
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Kapitalforhøjelse 0 0 0 0
Årets resultat 0 0 0 0

40.000 -3.742 0 36.258

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -3.742 0 36.258
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Kapitalforhøjelse 0 0 0 0
Årets resultat 0 -2.510 0 -2.510

40.000 -6.252 0 33.748

Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

Egenkapitalopgørelse

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 31. december 2024
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1 Personaleomkostninger

2024 2023

2 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 0 0

0 0

3 Andre værdipapirer og kapitalandele

Anskaffelsessum 1. januar 40.000 40.000
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 40.000 40.000

Værdireguleringer pr. 1. januar 10.000 10.000
Årets værdireguleringer 0 0
Udloddet udbytte 0 0

Værdireguleringer pr. 31. december 10.000 10.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 50.000 50.000

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualforpligtelser

Noter til årsregnskabet

Nybolig Helsingør / Espergærde ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Selskabet har ikke afgivet pantsætninger eller sikkerhedsstillelser.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
11
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Claus Bo Andersen

Navn returneret af MitId: Claus Bo Elbæk Andersen

Dirigent og Direktør

ID: ff47872b-5478-4a7d-81bc-a63b659a03a6

IP-adresse: 80.199.154.110:40648

Dato for underskrift: 24-06-2025 16:04:22 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

Jesper Smidt

Navn returneret af MitId: Jesper Fenger Smidt

Revisor

ID: e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754

IP-adresse: 80.62.116.60:51131

Dato for underskrift: 24-06-2025 21:51:26 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId - privat

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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IP Address 80.199.154.110:40648



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



AFA6FF1CD892D9FC4A2C74AD89B431AA8E84614C1A5EB2B361B63BC4FE29FABD5914647E2FAFB9 ¬  
10CEE5E85EA902CD7E234F51BDBAEB084EA4BE75E5E9CB6CEF











{

  "at_hash": "BkniLFb-5Ote-BNGo9djXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750773840",

  "birthdate": "1971-03-07",

  "exp": "1750777441",

  "iat": "1750773841",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b66db38d-b7d3-42e1-9031-eba441421c1d",

  "name": "Claus Bo Elbæk Andersen",

  "nonce": "638863706037288840.YmNhOWYxM2YtMWU1Ni00MzI4LTlkYjctZWVmNDYxNWIwZGZjYTQyM2E1MTYtMGY3ZC00Njc2LTgxM2ItZDljNjE2NmMzOTUx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ff47872b-5478-4a7d-81bc-a63b659a03a6",

  "rat": "1750773809",

  "sid": "58ce1b34-b15e-46d1-93a3-10fb2102d151",

  "sub": "ff47872b-5478-4a7d-81bc-a63b659a03a6",

  "transaction_id": "9fbaea43-2eb1-4f69-8e27-c0e6fe98010e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmNjYjcxYjUtNTY1YS00YTZjLWE0M2MtN2Y2MjY3MDQzMGM5fDAwMDAwMDAxfDc0MjU2MTg3LTIyNDAtNDlkMy05ZjZkLTIzZDJmZTI0MzlhN3wyNTI2NDEwMzg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-24T14:04:22.2382387Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252641038",

  "agreementId_6c2dffzYSyU252641038": "6c2dffzYSyU252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_09f361hnNSZ252641038": "09f361hnNSZ252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_884a01HwZXy252641038": "884a01HwZXy252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_57705cSsRQt252641038": "57705cSsRQt252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4557ffMxMtP252641038": "4557ffMxMtP252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}








Proof of Signing For Jesper Smidt



This is the proof of signing on the order with Reference ID e4ec4ahPWpk252641038.



Document Details



Created: 20-06-2025 05:14:23 UTC



Received: 24-06-2025 14:04:28 UTC



Signed: 24-06-2025 19:51:26 UTC



Signer Information



Name Jesper Smidt



Email js@aaenco.dk



IP Address 80.62.116.60:51131



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



84554D21E7E54C18BF8F9DA5B2D371D7AE91CFF3011CE8691B29D4724C870AD262D3FDD7E76CCA ¬  
28A2986FE111FD81B2B09D576B4FBA60923F475D26EA75546E











{

  "at_hash": "sJId2BmHzKKQHrlE0SA0ew",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750794685",

  "birthdate": "1974-02-12",

  "exp": "1750798286",

  "iat": "1750794686",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9ad957d8-2390-424b-b48b-4b92d97a6c2b",

  "name": "Jesper Fenger Smidt",

  "nonce": "638863914662329800.NTZlNGUyOGItY2Q2YS00OTQyLThkYzktNmY3OWQ1NDgzZWY1ZjAzM2JkMzAtZGUzNi00NmMyLWJlYjItMzMzYmFiNTFmMzFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "rat": "1750794672",

  "sid": "be7f8bc8-ea2c-4241-90d9-6dcd634a94d9",

  "sub": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "transaction_id": "5cd3a14b-d5ad-4c0d-a91c-af4f7c9e7839",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZmNjYjcxYjUtNTY1YS00YTZjLWE0M2MtN2Y2MjY3MDQzMGM5fDAwMDAwMDAyfDA4OGQzNjNlLWMxNjQtNDUwZS1hYmVmLTM1MWU5YmFkMmRmNnwyNTI2NDEwMzg=",

  "signedAtUtc": "2025-06-24T19:51:26.3981424Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252641038",

  "agreementId_57705cSsRQt252641038": "57705cSsRQt252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4557ffMxMtP252641038": "4557ffMxMtP252641038 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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