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HOBE Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for HOBE Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langa, den’2 Sy 4 2025

Direktign

Holger FisKer Ser¢nsen
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HOBE Ejendomme ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i HOBE Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HOBE Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
ombhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 2;/ L/ 2025
REVIMIDT

Godkendt Rexisionspartnerselskal
CVR-nr’: 34480370 -
g _ )

- - o

// y /
Benmj?ambi]ensen

Partner, Godkendt revisor FSR
mne29356
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HOBE Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

HOBE Ejendomme ApS
Lejstrupvej 19
8870 Langa

Telefon: 20 14 8557

E-mail: holgerfs@hotmail.com
CVR-nr.: 37816221

Stiftet: 21. juni 2016
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Holger Fisker Serensen

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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HOBE Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere 4r bestéet i at drive udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i

regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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HOBE Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for HOBE Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for
klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgarelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmeessige skon af
beleb, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omKostninger.
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HOBE Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatningen omfatterhuslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
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HOBE Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag
af deposita.

Endringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas érligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfores arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til

den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
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HOBE Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder,

kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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HOBE Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
BRUTTOFORTJENESTE 223.708 213.749
1 Personaleomkostninger -122.958 -121.800
DRIFTSRESULTAT 100.750 91.949
Andre finansielle indtagter 388 403
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 6.319 7.438
Andre finansielle omkostninger -39.257 -39.899
RESULTAT FOR SKAT 68.2(_)(_) 59.891
Skat af arets resultat -13.040 -13.210
ARETS RESULTAT —55@ 46.681
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 55.160 46.681
DISPONERET I ALT El@ _§6_.6;81
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HOBE Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2024 2023
3.400.000 3.400.000
3.400.000 —3.400.000
3.400.000 3.400.0;(;

85.300 105.313
9.140 0
94.440 105.313
73.761 57.419
168.201 162.732

3.568.201

3.562.732




HOBE Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 1.668.996 1.613.836
EGENKAPITAL 1.718.996 1.663.836
Hensattelse til udskudt skat 303.351 297.098
HENSATTE FORPLIGTELSER 303.351 297.098
Prioritetsgaeld 1.244.084 1.316.216
Deposita 157.398 138.030
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.401.482 1.454.246
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 75.125 74.224
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.000 18.050
Skyldigt sambeskatningsbidrag 6.787 6.958
Anden gld 42.416 46.391
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.044 1.929
Kortfristede gzeldsforpligtelser 144.372 147.552
GZALDSFORPLIGTELSER 1.545.854 1.601.798
PASSIVER 3.568.201 3.562.732

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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HOBE Ejendomme ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2024 2023
50.000 50.000
50.000 50.000
1.613.836 1.567.155

55.160 46.681
1.668.996 1.613.836
1.718.996 1.663.836




HOBE Ejendomme ApS

NOTER
2024 2023
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget 1 1
Lenninger 119.274 119.243
Andre omkostninger til social sikring 3.684 2.557
Personaleomkostninger i alt 122.958 121.800
Gzldialt Gald i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.390.440 1.319.209 75.125 981.951
Deposita 138.030 157.398 0 0

1.528.470

1.476.607 75.125 981.951

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvzerdi efter §37 og §38
Investeringsejendomme
Investeringsejendommene bestar af en erhvervsejendom med kontor og lager lejemél i Randers, som
er anskaffet i 2016. Ejendommens veerdi vurderes ved hjzlp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt en afkastningsprocent pa 6,97 %, som er fastsat under hensyntagen til de
gzldende forhold p4 ejendomsmarkedet pé balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed
mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende erhvervsejendomme i
Randers.

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2024
fremgér af arsrapporten for 2024 for HFS Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belob.
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HOBE Ejendomme ApS

NOTER

2024 2023

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut, kr. 1.366.804 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2024 udger kr. 3.400.000.

Der er herudover tinglyst 2 stk. afgiftspantebreve pa i alt kr. 1.020.000, som ikke er stillet til
sikkerhed.
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