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Selskabsoplysninger

Selskab

Faxe Bolig Invest ApS
Parkvej 2A

4640 Faxe

CVR.nr.: 36 39 82 21

Regnskabsperiode:  1/1 2019 - 31/12 2019

Stiftelsesdato: 24/9 2014

Direktion

Henrik Jgrgensen

CVR-nr. 36398221
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Faxe Bolig Invest ApS



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Faxe
Bolig Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Selskabet her opfyldt betingelserne for fravalg af revision.

Revisorbistand
Ledelsen skal oplyse, at falgende regnskabsvirksomhed har ydet assistance ved udarbejdelse af Arsrapporten:

Kraksa ApS - regnskab og radgivning

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Faxe, den 14. september 2020

Direktion

Henrik Jargensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i boligejendomme, reparation og vedligeholdelse
af ejendomme, samt enhver i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende &r forventes et tilsvarende resultat.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finan-
sielle stilling.
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Resultatopgerelse 1/1 2019 - 31/12 2019

Note 2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE 8.440.221 5.800.945
1 Personaleomkostninger -6.829.544 -4.861.458
Af- og nedskrivninger -472.974 -439.343
Andre driftsomkostninger -192.576 0
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT 945.127 500.144
Andre finansielle indteegter 18.357 30.801
Finansielle omkostninger -752.675 -585.959
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 210.809 -55.014
2 Skat af arets resultat -76.292 244.929
ARETS RESULTAT 134.517 189.915

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte indregnet i egenkapitalen 110.600 108.000
Ekstraordinaert udbytte 0 105.800
Overfgrt resultat 23.917 -23.885
I ALT 134.517 189.915
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Balance pr. 31/12 2019

Aktiver
Note 2019 2018
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 1.299.403 1.874.953
Materielle anlagsaktiver i alt 1.299.403 1.874.953
Andre tilgodehavender, som er anlaegsaktiver 335.241 217.391
Finansielle anleegsaktiver i alt 335.241 217.391
ANLAGSAKTIVER I ALT 1.634.644 2.092.344
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 82.351 0
Igangveerende arbejder for fremmed regning 400.000 750.000
Andre tilgodehavender 562.924 429.171
Periodeafgreensningsposter 12.500 0
Tilgodehavender i alt 1.057.775 1.179.171
Likvide beholdninger 1.005.796 657.906
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.063.571 1.837.077
AKTIVER | ALT 3.698.215 3.929.421
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Balance pr. 31/12 2019

Passiver
Note 2019 2018
Virksomhedskapital 50.000 50.000
3 Overfgrt resultat 963.295 939.378
Forslag til udbytte 110.600 108.000
EGENKAPITAL | ALT 1.123.895 1.097.378
2 Udskudt skat 86.590 10.298
Hensatte forpligtelser i alt 86.590 10.298
4 Anden langfristet geeld 255.639 879.186
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 255.639 879.186
4 Kortfristet del af langfristet geeld 382.609 581.870
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 785.277 585.739
Kortfristet geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 210.133 41.979
Anden geeld 854.072 732.971
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.232.091 1.942.559
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 2.487.730 2.821.745
PASSIVER I ALT 3.698.215 3.929.421

5 Anvendt regnskabspraksis
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Note 1 - Personaleomkostninger

NOTER

Gennemsnitlig antal beskaeftigede i regnskabsaret
Gager og lgnninger

Pensionsbidrag
Andre omkostninger til social sikring

Note 2 - Skat

Skat af arets resultat:
Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

Note 3 - Overfort resultat

Overfgrt resultat primo
Arets resultat

Til disposition i alt

Udloddet ekstraordinaert udbytte i aret
Foreslaet udbytte for aret

Note 4 - Langfristede gaeldsforpligtelser

Finansiel leasing resterende ydelser

Geeld i alt
Kortfristet del (1. ars afdrag)

Langfristet geeld

Note 5 - Anvendt regnskabspraksis

2019 2018
16 12
6.549.588 4.693.244
113.006 54.628
166.950 113.586
6.829.544 4.861.458
0 0
76.292 -244.929
76.292 -244.929
939.378 963.263
134.517 189.915
1.073.895 1.153.178
0 -105.800
-110.600 -108.000
963.295 939.378
638.248 1.461.056
638.248 1.461.056
-382.609 -581.870
255.639 879.186

Selskabets arsrapport for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af

enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
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NOTER

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfaeldet,
foretages nedskrivning til lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved byggeri og lignende indregnes i resultatopg@relsen pa tidspunktet for arbejdes udfgrelse.
Nettoomseetningen indregnes til salgsveerdi efter produktionskriteriet og indregnes eksklusive moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med arbejdet.

Igangveerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomseetningen i takt med at produktionen udferes.
De igangveerende arbejder indregnes til salgsveerdien.

Bruttofortjeneste

Ledelsen har valgt ikke at vise nettoomsaetningen i resultatopgarelsen, hvorfor omsaetningen er sammendraget
med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Til vareforbrug
indregnes tillige fragt og spedition.
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NOTER

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet, herunder fortjenester ved salg af anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
nedskrivninger af tilgodehavender mv.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet, herunder tab ved salg af anleegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige virksomheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster- og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen.

Udbytte fra andre kapitalandele og veaerdipapirer indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ved beregning af arets aktuelle skat anvendes de pa balancedagen gaeldende skattesatser og -regler. Skat er
for dette ar beregnet med 22 %.

Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi og beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
pa aktiver, hvorpa der ikke er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfeelde, hvor opgerel-
sen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler.

BALANCEN
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NOTER

Materielle anlaagsaktiver

De materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og eventuelle ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesprisen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstid og restvaerdier.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af materielle anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der
nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi.

Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi
opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Det er fravalgt at vise noter for de materielle anleegsaktiver.

Andre tekniske anleeg, biler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Finansielt leasede aktiver males pa det tidspunkt, hvor kontrakten indgas, til laveste veerdi af dagsveerdien af
det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Aktiverne indregnes med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

De materielle anlaegsaktiver afskrives linezert pa baggrund af fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveaerdi

af kostpris

Andre anlaeg, biler, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%
Finansielt leasede aktiver 5ar 0%

CVR-nr. 36398221 Side 12 Faxe Bolig Invest ApS



NOTER

Finansiel leasing

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males ved farste
indregning til opgjort kostpris svarende til dagsvaerdien eller (hvis lavere) til nutidsvaerdien af de fremtidige lea-
singydelser. Ved beregningen af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rente som diskonteringsfaktor
eller virksomhedens alternative lanerente, som en tilneermet veerdi. Finansielt leasede aktiver afskrives som
gvrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver, jf. ovenfor.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydelsens
rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgarelsen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. I tilfaelde hvor kostprisen overstiger nettorealisa-
tionsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Deposita indregnes til kostpris.

lgangvaerende arbejder

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af udfgrt arbejde, baseret pa en vurdering af
arbejdernes faerdiggerelsesgrad (produktionsmetoden). Feerdiggerelsesgraden opgares ved en konkret vurdering
af hvert enkelt arbejdes stade. Modtagne betalinger ved acontofakturering er fratrukket i posten.

Igangveerende arbejder for fremmed regning indregnes som tilgodehavender.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger omregnet til
balancedagens valutakurs.

Udbytte

Forslag til udbytte indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. | posten medregnes eventuelle
ekstraordinzere udbytter, der er udloddet i regnskabsaret.

Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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NOTER

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder veerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere

geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af s&en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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