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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Soravej 21 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklager, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Herning, den 14. marts 2025

Direktion

Jesper Thomas Sgrensen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til kapitalglerne i Sorave) 21 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Soravej 21 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapital opgarel se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfead (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornagden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet ostil brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 14. marts 2025

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3394 8794

Jesper Graakjaa
Statsautoriseret revisor
mne49051
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Sel skabsoplysninger
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2024 udviser et overskud pa kr. 85.835, og sel skabets balance pr.
31. december 2024 udviser en egenkapital pakr. 1.165.639.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sorgvej 21 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méles paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter sel skabets omsaning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning, med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning omhandler bl.a. indtaggter ved udlgining af g endomme og indregnesii
resultatopgerelsen i den periode, som lgen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaadi-
papirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sandring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfarestil posteringer direktei egenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringselendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af deninvesterede kapital i form af |abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger palan indregnesikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af inve-
steringsgjendomme indregnes i resultatopgarel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaet vanskeligheder med klassifikationen af gen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms laangde vilkar pa balancedagen. Fastlamygel se af dagsvaardi medferer vassentlige
regnskabsmaessige skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevearende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien
ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor veadiansstelsen er sket pa baggrund af en
normalindtjeningsmodel.

Dagsvaadien for investeringsgendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel . Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der
kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 5,5% til 5,7%.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsagtninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigel ser kan vaare vassentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males il amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen bortset fra poster,
der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over
|&neperioden.

Prioritetsgad d er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgedd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa |anoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amorti-
seret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

Overfart resultat

Note 2024 2023
kr. kr.
188.371 189.244
-77.709 -48.770
110.662 140.474
2 -24.827 36.750
85.835 177.224
85.835 177.224
85.835 177.224
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsagtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.

3 3.786.964 3.786.964
3.786.964 3.786.964
3.786.964 3.786.964

29.000 29.000
29.000 29.000
29.000 29.000
3.815.964 3.815.964

This document has esignatur Agreement-1D: 552104PHHyN252412801



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensatel se til udskudt skat

Hensatteforpligtelser i alt

Gadd til pengeinstitutter
L angfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser
Kreditinstitutter

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Sel skabsskat

Anden gadd

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2024 2023
kr. kr.
50.000 50.000
1.115.639 1.029.804
1.165.639 1.079.804
177.257 177.070
177.257 177.070
2.160.069 2.172.998
4 2.160.069 2.172.998
4 42.067 71.205
182.103 211.430
4,450 0
5.250 5.000
12.640 21.042
7.500 7.500
58.989 69.915
312.999 386.092
2.473.068 2.559.090
3.815.964 3.815.964
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Egenkapitalopger else

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 1.029.804 1.079.804
Arets resultat 0 85.835 85.835
Egenkapital 31. december 2024 50.000 1.115.639 1.165.639

11
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskadtigede personer i gennemsnit 0 0
2 Skat af aretsresultat
Avrets aktuelle skat 24.640 31.042
Arets udskudte skat 187 223
Regulering af udskudt skat tidligere ar 0 -68.015
24.827 -36.750
3 Aktiver der malestil dagsvaer di
Investerings-
gjendomme
Kostpris 1. januar 2024 2.948.060
Kostpris 31. december 2024 2.948.060
Vaadireguleringer 1. januar 2024 838.904
Vaadireguleringer 31. december 2024 838.904
Regnskabsmaessig vaar di 31. december 2024 3.786.964

Oplysning om forudsesetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaadien for investeringseg endomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansadtel sesmodel.

Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der
kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Normalindtjeningen er fastsat til den fulde lgjei lejeaftale fratrukket direkte omkostninger
der pahviler ger. Der regnes ikke med tomgang. Der er tages hgjde for udlgjningsrisikoen
ved fastsadtelse af afkastkravet, der sedtestil et interval imellem 5,5% til 5,7%

12
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Noter

3 Aktiver der malestil dagsveerdi (fortsat)

Falsomhed ved opger else af dagsveerdi af investeringsgjendommene

Ved markedsvaadi vurderingen pr. 31. december er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 5,5% til 5,7%.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vaadi af investeringsggendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

-0,5% Basis 0,5%
AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,0 55 6,0
Dagsvaadi 4.159.207 3.786.964 3.475.882
Andring i dagsveardi 372.243 0 -311.082
4 Langfristede gaddsforpligtelser
Gadd
Gadd 31. december Afdrag Restgadd
1. januar 2024 2024 naste & efter 5 ar
Gadd til pengeinstitutter 2.244.203 2.202.136 42.067 1.991.801
2.244.203 2.202.136 42.067 1.991.801

5 Pantsstninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til pengeinstitutter, er der givet pant pat.kr. 2.971 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december udger t.kr. 3.787
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  "agreementId_552104PHHyN252412801": "552104PHHyN252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9e32a8pgXpr252412801": "9e32a8pgXpr252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7f19d0hmWrX252412801": "7f19d0hmWrX252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Jesper Thomas Sgrensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 825dalnrRHy252412801.

Document Details

Created: 14-03-2025 13:35:54 UTC
Received: 14-03-2025 14:22:38 UTC

Signed: 15-03-2025 09:16:41 UTC

Signer Information

Name Jesper Thomas Sgrensen
Email unoliselund@gmail.com
IP Address 80.208.69.20:23159

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

84F5194BA8F1B2CCF68E760842D9D182BAFB55DCF8015D21CC2FA3A8CA4ED945B9247030C7B7491 —~
0595D7F208A8506DBB941CC91D59FE3261CD57F20E3E98A54D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "MQ6lU_9i5IM-GW9bxaBIMw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1742030087",

  "birthdate": "1971-11-23",

  "exp": "1742033688",

  "iat": "1742030088",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "296e09b6-f0b6-4ecd-98ee-38bbaff6b6ea",

  "name": "Jesper Thomas Sørensen",

  "nonce": "638776268591809246.OTQ4YmZiMjMtM2MxYS00ZDZlLTk0NTQtZTM4OWU2NzYzZjdjMGVhNzBmZTQtOGJhNS00MGEzLWIyZDUtMTI3NDM0ZGQ3MmVh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "47bcf334-eaf1-45f6-9a68-cc3c7b50f054",

  "rat": "1742030061",

  "sid": "50f7e01d-5cc6-4bf6-8e5e-2eae4491f85e",

  "sub": "47bcf334-eaf1-45f6-9a68-cc3c7b50f054",

  "transaction_id": "b40b0450-5277-482a-b292-4843f42fc4c3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODliZjkwYjAtZmIyZC00MTJjLTg4MTgtYTA2YWJiOTVkOGQ0fDAwMDAwMDAyfDM2M2Q4ZWM3LTAyODUtNGQ3Ni05M2Y4LWZmYWNkNzNlMjk4NHwyNTI0MTI4MDE=",

  "signedAtUtc": "2025-03-15T09:16:40.6510241Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252412801",

  "agreementId_552104PHHyN252412801": "552104PHHyN252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1da6dfZTjmJ252412801": "1da6dfZTjmJ252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9e32a8pgXpr252412801": "9e32a8pgXpr252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f19d0hmWrX252412801": "7f19d0hmWrX252412801 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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