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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for Sorevej 21 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 25. maj 2023

Direktion

Jesper Thomas Serensen
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Sorovej 21 ApS

V1 har opstillet drsrapporten for Soravej 21 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Herning, den 25. maj 2023

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Ulrik Alminde
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34088
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Sorgvej 21 ApS
Liselundvej 1

7400 Herning

CVR-nr.: 40 00 03 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 5. november 2018
Regnskabsar: 4. regnskabsar

Hjemsted: Herning

Jesper Thomas Serensen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nygade 4, 1. sal

7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og hermed forbundet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pd kr. 35.156, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 902.579.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sorevej 21 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Husleje indtegter indregnes for perioden.

This document has esignatur Agreement-ID: 60826azpuhW250076210



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pé l&n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmaessige skon.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veardiansattelsen er sket pa baggrund af en
normalindtjeningsmodel.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der
kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Afkastprocenterne er fastsat til 5,95%.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 ud-
skudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
205.858 118.206
-104.595 239.359
101.263 357.565
0 1.113
-58.818 -46.555
42.445 312.123
1 -77.601 -69.185
-35.156 242.938
-35.156 242.938
-35.156 242.938
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
2 3.786.964 3.386.809
3.786.964 3.386.809
3.786.964 3.386.809
3.786.964 3.386.809
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
50.000 50.000
852.579 887.736
902.579 937.736
244 862 202.799
244.862 202.799
2.233.004 1.810.747
3 2.233.004 1.810.747
3 82.405 87.600
218.500 271.505
29.373 12.596
6.326 6.250
69.915 57.576
406.519 435.527
2.639.523 2.246.274
3.786.964 3.386.809
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
50.000 887.735 937.735
0 -35.156 -35.156
50.000 852.579 902.579

11
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Noter

1

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Arets vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.

35.538 19.596
42.063 49.589

77.601 69.185

Investerings-

ejendomme

2.443.310
504.750

2.948.060

943.499
-104.595

838.904

3.786.964

12
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Noter

2 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsaetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvardien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret

vaerdiansattelsesmodel.

Beregningerne tager udgangspunkt i en budgetteret normalindtjening der

kapitaliseres med en fastsat afkastprocent.

Normalindtjeningen er fastsat til den fulde leje i lejeaftale fratrukket direkte omkostninger
der pdhviler ejer. Der regnes ikke med tomgang. Der tages hgjde for udlejningsrisikoen
ved fastsattelse af afkastkravet, der settes til 5,95%

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til pengeinstitutter 1.898.347 2.315.409 82.405 1.893.073
1.898.347 2.315.409 82.405 1.893.073

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, er der givet pant pa t.kr. 2.971 i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december udger t.kr. 3.786

13
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  "sid": "f67c2a63-cb8b-4456-bda4-3fd31ad08427",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:33948794-RID:97212329",

  "transaction_id": "d0e473c6-336f-4292-951b-d21c26d4632f",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzhhMDllMzEtZjY1MS00OWNiLWI0YjQtNGVmZjI5NmMxYTMzfDAwMDAwMDAxfDAyNmQyMWRlLWEyNjYtNGNmNC04YTFiLWNjYmM3MmU2ODAxNHwyNTAwNzYyMTA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T12:03:52.9252584Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250076210",

  "agreementId_cccb8fJJksr250076210": "cccb8fJJksr250076210 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_ae8b83MgWtk250076210": "ae8b83MgWtk250076210 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_60826azpuhW250076210": "60826azpuhW250076210 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)"
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