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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2024 for Haderslev Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 3. februar 2025

Side 1



o
7 o

Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Haderslev Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Haderslev Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 3. februar 2025

Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 1397 62 95
~/7

Kim Pedersen, ; % e
Registreret revisor
mne12488

Side 2



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Haderslev Ejendomme ApS
Klokkervej 17, Hasle

8210 Aarhus V

CVR-nr.: 40 71 23 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Hjemsted: Aarhus

Lars Sgrensen, direktor
Jacob Sgrensen, direktar

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive investering og administration af faste ejendomme samt an-
den hermed efter direktionens skan beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2024 udviser et overskud pa kr. 177.420, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa kr. 2.558.808.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Haderslev Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter, andre driftsindteegter med fradrag af ejendomsom-
kostninger og andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter

Nettoomseetning ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsombkostninger omfatter forbrug af omkostninger anvendt for at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger og installationer méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivning-
er.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Bygninger- disse forventes gennem lgbende vedligeholdelse at bevare veerdien, og afskrives derfor ikke,
idet dette vil slare det retvisende billede.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 6.800 t.kr.
Installationer 7-15 ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre drift-
sindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlzegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel vaerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, deposita samt anden gaeld, méles til amorti-
seret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2024

Note 2024 2023

kr. kr.
Bruttofortjeneste 626.576 716.908
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 2 -131.483 -127.523
Resultat for finansielle poster 495.093 589.385
Finansielle indteegter 0 495.743
Finansielle omkostninger -266.326 -267.179
Resultat for skat 228.767 817.949
Skat af arets resultat 3 -51.347 -175.410
Arets resultat 177.420 642.539
Overfart resultat 177.420 642.539

177.420 642.539
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Installationer

Materielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
PeriodeafgraensningsposAter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt
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Note 2024 2023

kr. kr.
4 12.236.774 12.205.740
4 59.020 55.686
12.295.794 12.261.426
12.295.794 12.261.426
146.978 152.695
26.551 25.175
173.529 177.870
0 38.234
173.529 216.104
12.469.323 12.477.530




Balance pr. 31. december 2024

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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2024 2023

kr. kr.
40.000 40.000
2.518.808 2.341.388
2.558.808 2.381.388
698.316 716.423
698.316 716.423
6.283.403 6.616.594
461.296 543.729
6.744.699 7.160.323
421.237 430.750
277.433 218.951
29.571 15.615
67.358 54.932
1.013.012 862.024
80.050 147.072
252.524 201.865
326.315 288.187
2.467.500 2.219.396
9.212.199 9.379.719
12.469.323 12.477.530




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Virksomheds-

-

11

=) 4

Overfart resul-

kapital tat | alt
40.000 2.341.388 2.381.388

0 177.420 177.420
40.000 2.518.808 2.558.808
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Noter

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

Udover direktarene, der er ulgnnet, er der ingen ansatte i selskabet.

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
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2024 2023
kr. kr.

0 0
131.483 127.523
131.483 127.523

69.454 193.072
-18.107 -17.662
51.347 175.410




Noter

4

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger Installationer
Kostpris 1. januar 2024 12.805.740 310.996
Tilgang i arets lgb 150.954 14.897
Kostpris 31. december 2024 12.956.694 325.893
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 600.000 255.310
Arets afskrivninger 119.920 11.563
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 719.920 266.873
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 12.236.774 59.020
2024 2023
kr. kr.
Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2024 716.423 734.085
Anvendt i aret -18.107 -17.662
Henseettelse til udskudt skat 31. december 2024 698.316 716.423

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld

Gaeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 6.962.344 6.621.240 337.837 4.935.553
Andre kreditinstitutter 628.729 544.696 83.400 44.295
7.591.073 7.165.936 421.237 4.979.848

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 5.608 (nom. restgaeld t.kr. 4.294), er der givet pant i
ejendommen Gaskaergade 1, 6100 Haderslev. Regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 ud-
gor t.kr. 7.178. Herudover er driftmidler i et vist omfang omfattet af pantet.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev nom t.kr. 2.000 i ejen-
dommen Gaskaergade 1, 6100 Haderslev.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 1.539 (nom. restgeeld t.kr. 1.539), er der givet pant i
ejendommen Gaskeergade 3, 6100 Haderslev. Regnskabsmeaessige veerdi pr. 31. december 2024 ud-
gor t.kr. 2.896.

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, t.kr. 580 og t.kr. 1.053 (nom. restgeeld t.kr. 312 og t.kr. 518),

er der givet pant i ejendommen Lansenervej 1, 6100 Haderslev. Regnskabsmeessige veerdi pr. 31. de-
cember 2024 udger t.kr. 2.163.
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