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Selskabsoplysninger

Selskabet Oxdal Adalen Boliginvest A/S

Industrivej Vest 4

6600 Vejen

CVR-nr.: 328943 21

Stiftet: 10. maj 2010

Kommune: Vejen

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Bestyrelse Morten Oxlund, formand

Jacob Fabritius de Tengnagel
Steen Askjeer Mikkelsen

Direktion Steen Askjaer Mikkelsen

Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kolding Apark 8A, 7. sal
6000 Kolding
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 for Oxdal Adalen Boliginvest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejen, den 26. februar 2026

Direktion:

Steen Askjaer Mikkelsen

Bestyrelse:

Morten Oxlund Jacob Fabritius de Tengnagel Steen Askjaer Mikkelsen
Formand
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Oxdal Adalen Boliginvest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Oxdal Adalen Boliginvest A/S for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 26. februar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Frank Barrit
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33761
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift, udlejning af og handel med investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en boligejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalveerdi. | den udstraekning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i evrigt aendres, kan ejendommens
veaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har modtaget en erklaering om gkonomisk statte i regnskabsaret 2025/26 fra moderselskabet.
Som falge heraf vurderes den ngdvendige finansiering til at gennemfgre driften i regnskabsaret 2025/26
at vaere tilgaengelig. | overensstemmelse hermed aflagges arsregnskabet for 2024/25 under
forudsaetning om fortsat drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 655.063 561.109
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.138.171 -62.378
Driftsresultat -483.108 498.731
Andre finansielle indtaegter 2 35.109 27.408
Andre finansielle omkostninger 3 -520.067 -575.320
Resultat for skat -968.066 -49.181
Skat af arets resultat 4 212.975 10.820
Arets resultat -755.091 -38.361
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -755.091 -38.361
| alt -755.091 -38.361
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 17.047.522 18.185.693
Materielle anlaegsaktiver 5 17.047.522 18.185.693
Anlaegsaktiver 17.047.522 18.185.693
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 770.931 435.823
Udskudte skatteaktiver 213.443 0
Periodeafgraensningsposter 0 12.600
Tilgodehavender 984.374 448.423
Likvider 12.634 32.336
Omsaetningsaktiver 997.008 480.759
Aktiver 18.044.530 18.666.452
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort overskud 2.116.048 2.871.139
Egenkapital 2.616.048 3.371.139
Henseettelse til udskudt skat 0 36.955
Hensatte forpligtelser 0 36.955
Geeld til realkreditinstitutter 7.331.681 7.641.389
Selskabsskat 37.423 2.903
Depositum 239.800 239.800
Langfristede gaeldsforpligtelser [} 7.608.904 7.884.092
Kortfristet del af langfristet gaeld 311.000 312.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 41.000 41.000
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser 35.901 17.206
Geeld til tilknyttede virksomheder 7.428.774 6.959.985
Skyldig skat 2.903 44.075
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.819.578 7.374.266
Geeldsforpligtelser 15.428.482 15.258.358
Passiver 18.044.530 18.666.452
Forudseetninger for fortsat drift 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Medarbejderforhold 9
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Egenkapitalopgarelse

kr. Aktiekapital g/‘;er;g; alt
Egenkapital 1. oktober 2024 500.000 2.871.139 3.371.139
Forslag til resultatdisponering -755.091 -755.091
Egenkapital 30. september 2025 500.000 2.116.048 2.616.048
Oxdal Adalen Boliginvest A/S | Egenkapitalopgerelse 10



Noter

1 | Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabet har modtaget en erklaering om gkonomisk statte i regnskabsaret 2025/26 fra moderselskabet.
Som fglge heraf vurderes den nadvendige finansiering til at gennemfare driften i regnskabsaret 2025/26
at vaere tilgaengelig. | overensstemmelse hermed aflagges arsregnskabet for 2024/25 under

forudsaetning om fortsat drift.

2 | Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 35.109 27.408
35.109 27.408
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 424.714 485.333
Finansielle omkostninger i gvrigt 95.353 89.987
520.067 575.320
4 | Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag 37.423 2.903
Regulering af udskudt skat -250.398 -13.723
-212.975 -10.820

5 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. oktober 2024
Kostpris 30. september 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2024
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025

Investerings-
ejendomme

18.017.717
18.017.717

167.976
-1.138.171

-970.195

17.047.522

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr.

Dagsveerdi 30. september 2025
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendommen er beliggende i Vejen og er anskaffet i 2009. Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved
hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fast afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 712 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 782 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 184 tkr
samt en udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,25%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendommens stand og beliggenhed.

Safremt afkastkravet gges med 0,25% ville dagsvaerdien blive reduceret med ca. 0,9 mio. Safremt
driftsresultatet reduceres med 10% ville dagsvaerdien blive reduceret med ca. 1,7 mio.

Safremt afkastkravet reduceres med 0,25% ville dagsvardien blive foreget med ca. 1, mio. Safremt
driftsresultatet forages med 10% ville dagsvaerdien blive foreget med ca. 1,7 mio.

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2025 Afdrag Restgaeld 30/9 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 7.642.681 311.000 6.400.000 7.953.389
Selskabsskat 37.423 0 0 2.903
Depositum 239.800 0 239.800 239.800

7.919.904 311.000 6.639.800 8.196.092

7 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sdsom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Oxdal A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 7.668 tkr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udger 17.048 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 360 tkr., som giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet pa i alt 360 tkr. er deponeret til sikkerhed for ejerforening.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 15.000 tkr., som giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet pa i alt 15.000 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankmellemvaerende.
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Noter

2024/25 2023/24

9 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 1 1
13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Oxdal Adalen Boliginvest A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendom, revision, gebyr mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninge. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opferelse males til kostpris.

Dagsveerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.
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