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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Niess Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerelse af de forhold, beretningen
indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 25. juni 2013

Direktion

Dennis Hjort Niess
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Niess Ejendomme ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Niess Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har envidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Fredericia, 25/06/2013

Carsten Jensen
registreret revisor, partner
BRANDT STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlgjning af egen erhvervsgjendom.

Udvikling i regnskabsar et
Arets resultat og gkonomiske udvikling har vaaret som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsful de haandel ser, som vurderes at have vaesentlig

indflydel se pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling
Der har ikke vagret vassentlig usikkerhed eller usaadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
madlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsagning med fradrag af direkte og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatte-ordningen. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 50 &
Driftsmateriel og inventar 5 ar
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Aktiver med en kostpris pa under t.kr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabs-maessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa

25%.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
Bruttor@SUITAL ..o 163.810
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ...... -44.477
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccccoeevviiiiieecee e 119.333
@vrige finansielle OMKOSININGET ........ccooveiiierireee e -76.566
Ordinaart resultat far SKat .......cccocevriiiiier e 42.767
SKat af ArEtSTESUITAL ....cveveveverereiereieieieieieieie ettt seses -12.212
APEISTESUILAL ...t 30.555
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL ... e 30.555
= L R 30.555
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2011
kr.

115.306
-30.314
84.992
-76.892
8.100
-9.562
-1.462

-1.462
-1.462

CVR-nr. 31476321



Side 11 af 13

Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Grunde 0g bYgNiNger ..o i 1.641.707 1.677.390
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ............ccocveeieienenenenesenns 35.174 43.968
Materielle anlaagsaktiver T alt ... 1.676.881 1.721.358
ANIBEgSAKEIVEr T Al ... 1.676.881 1.721.358
ANdre tilgodehavender ... 0 16.463
Tilgodehavender i alt ........ccooveiieiiceecece e 0 16.463
Omsaatningsaktiver i alt ..o 0 16.463
AKTIVER T ALT ettt st s 1.676.881 1.737.821
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ............. 125.000 125.000
OVEITAIT rESUITAL ....ceeeveeeecee e 45.459 14.904
Egenkapital i @lt ......ccccoveieee e 1 170.459 139.904
Hensadtelse til udSKUOt SKaL ..........cooereireeiieieeeeeee e 21.774 9.562
Hensatte forpligtelSar i alt ... 21.774 9.562
Gadd til real KreditinStTULIEN .........cocoveiirieeee e 969.965 1.028.253
KreditinStutter | @VIIGL ..o s 33.677 57.013
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooieiiiinininiceeeeee, 1.003.642 1.085.266
Gadd til kreditinstitutter i @VIg .......coccveeeeeee e 288.280 337.675
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........cocvveveneneninieeiene e 32.000 32.000
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccooeveiiiiieenen. 66.021 63.482
ANAEN QBT ..o 86.356 44.380
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ooovevvvievecce e, 8.349 25.552
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeveeevieiiiciecece e 481.006 503.089
Gaddsforpligtelsar i alt .....ccooeiieeeeee e 1.484.648 1.588.355
PASSIVER | ALT ettt 1.676.881 1.737.821
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Noter

1. Egenkapital i alt
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Selskabs-kapital Overfert resultat lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2012 125.000 14.902 139.904
Arets resultat 0 30.555 30.555
Egenkapital 31. december 2012 125.000 45.459 170.459

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet falgende sikkerhed:
Ejerpantebrev kr. 700.000 i gendommen Entreprengrvej 1 B, Fredericia.

Ejerpantebrev kr. 60.000 i Renault Traffic.
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