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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Niess
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 29. februar 2016

Direktion

Dennis Niess
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Niess Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Niess Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 29. februar 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor

Niess Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 2



BIRANDT

revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet Niess Ejendomme ApS
Entreprenervej 1 B
7000 Fredericia
CVR-nr.: 314763 21
Stiftet: 29. maj 2008
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Dennis Niess
Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af egen erhvervsejendom.

Usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling

Der har ikke veret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat blev som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabet forventes oplest ved fusion. Bortset herfra er der efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet
begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niess Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttoresultat omfatter lejeindtagter med fradrag af driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger
Driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer, vedlige-
holdelse samt administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Driftsmateriel 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Niess Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT
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2015 2014
Note kr. kr.
Bruttotab -40.648 168.275
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -44 477 -44.477
Resultat for finansielle poster -85.125 123.798
Finansielle omkostninger -17.493 -42.274
Resultat for skat -102.618 81.524
Skat af arets resultat 25.725 -22.910
Arets resultat -76.893 58.614
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 58.614
Disponeret fra overfort resultat -76.893 0
Disponeret i alt -76.893 58.614
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Balance 31. december
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Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 1.534.658 1.570.341
Driftsmateriel 8.792 17.586
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.543.450 1.587.927
Anlzgsaktiver i alt 1.543.450 1.587.927
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 4.225 0
Tilgodehavender i alt 4.225 0
Omsatningsaktiver i alt 4.225 0
Aktiver i alt 1.547.675 1.587.927
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
1 Virksomhedskapital 125.000 125.000
2 Opverfort resultat 37.999 114.892
Egenkapital i alt 162.999 239.892
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 23.617 45.167
Hensatte forpligtelser i alt 23.617 45.167
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 780.334 845.802
Langfristede geldsforpligtelser i alt 780.334 845.802
Geld til pengeinstitutter 20.608 4.559
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 14.000 21.259
Geld til tilknyttede virksomheder 546.117 411.342
Anden gald 0 19.906
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 580.725 457.066
Gealdsforpligtelser i alt 1.361.059 1.302.868
Passiver i alt 1.547.675 1.587.927

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter

Niess Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 10



BIRANDT

revision & radgivning

Noter

2015 2014
kr kr

1.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000

2.  Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 114.892 56.278
Arets overforte resultat -76.893 58.614
37.999 114.892

3. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet folgende sikkerhed:

Ejerpantebrev kr. 700.000 i ejendommen Entreprenervej 1 B, Fredericia.

Ejerpantebrev kr. 60.000 i Renault Traffic.

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Niess Holding ApS som administrationsselskab
og haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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