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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Ejendomssel skabet Tune Parkvej 7 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.01.2012 - 31.12.2012 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Tune, den 14.03.2013

Direktion

Bodil H. Ravn
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Den uafhaengigerevisors erklaering om review

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Tune Parkve) 7 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Tune Parkvel 7 ApS for regnskabsdret
01.01.2012 - 31.12.2012. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Selskabets ledelse har ansvaret for &rsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke en
konklusion om arsregnskabet.

Det udfertereview

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med |SRE 2400 DK, Review af regnskaber, og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilrettelaggger og udferer reviewet med henblik pa at opna
begramset sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder vassentlig fejlinformation. Et review er begramset til
farst og fremmest at omfatte forespargsler til selskabets ledel se og medarbejdere samt analyser af regnskabstal
og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfart revision og udtrykker derfor ingen revisi-
onskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 14.03.2013

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Annemarie Angel
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er drift af g endommen Tune Park 7, Tune.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarel sen udviser et overskud pa 128 t.kr. efter skat.

K apitaltab
Egenkapitalen udger 57 t.kr. Ledelsen forventer, at egenkapitalen retableres ved egen indtjening i de kommen-
dedr.

Likviditet og fortsat drift

Selskabets likviditet er fortsat stram efter investering i g endommen og efterfalgende ombygning. Selskabets
likviditet er dog forbedret efter indgaelse af aftale med kreditintitutter sidste & om kreditramme samt vilkar
for 1aneafvikling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L g eindteggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med indtjeningen.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivnin-
ger opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte ned-
skrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillasg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagy, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5&

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.



Ejendomsselskabet Tune Parkvej 7 ApS 7

Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrerende operationelle |easingaftaler indregnes lineaat i resultatopgerel sen over |easingperi-
oden.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2012

Nettoomsadning
Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2012 2011
Note kr. t.kr.
639.840 731
(172.594) (328)
467.246 403
1 (94.234) (137)
373.012 266
(202.655) (232)
170.357 34
2 (42.600) 8
127.757 42
127.757 42
127.757 42
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Balance pr. 31.12.2012

Grunde og bygninger
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Udskudt skat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2012 2011

Note kr. t.kr.
4.595.193 4.670

0 19

3 4,595,193 4.689
4.595.193 4.689

53.600 87

16.650 2

70.250 89

140.356 15

210.606 104

4.805.799 4,793
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (68.090) (196)
Egenkapital 56.910 (72)
Gadd til realkreditinstitutter 1.638.132 1.742
Bankgedd 907.910 989
Anden gadd 5 1.938.270 1.911
Langfristede gaddsfor pligtel ser 6 4.484.312 4.642
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 175.000 160
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 27.500 7
Skyldig sel skabsskat 9.000 0
Anden gadd 53.077 55
Kortfristede gaddsforpligtelser 264.577 222
Gaddsfor pligtel ser 4.748.889 4.864
Passiver 4.805.799 4.793
Ikke-indregnede Igje- og leasingforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2012

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (195.847) (70.847)
Aretsresultat 0 127.757 127.757

Egenkapital ultimo 125.000 (68.090) 56.910
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Noter
2012 2011
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 94.234 137
94.234 137
2012 2011
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat 9.000 0
AEndring af udskudt skat 33.600 (8)
42.600 (8)
Andreanlagg,

3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

4. Virksomhedskapital
Anparter

5. Anden gadd
Andre skyldige omkostninger

Anden gadd omfatter gadd til hovedanpartshaver og |e edepositum.

Grundeog driftsmateri-
bygninger € oginventar

kr. kr.
5.024.490 342.941
5.024.490 342.941
(353.735) (324.269)
(75.562) (18.672)
(429.297) (342.941)
4.595.193 0
Nomin€l

veer di

Antal kr.
125.000 125.000
125.000 125.000
2012 2011

kr. t.kr.
1.938.270 1.911
1.938.270 1.911
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2011 2012 2012 2012
t.kr. Kr. kr. Kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 90 100.000 1.638.132 1.193.520
Bankgadd 70 75.000 907.910 607.910
Anden gadd 0 0 1.938.270 0
160 175.000 4.484.312 1.801.430
2012 2011
kr. t.kr.
7. Ikke-indregnede lg e- og leasingfor pligtel ser
Forpligtelser i henhold til lgje- eller leasingkontrakter frem til udigb 134.352 194

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 1.100 t.kr. med pant i endommen Tune Parkvej

7, Tune.

Den regnskabsmaessige vaardi af pantsat jendom udger 4.595 t. kr



