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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december
2012 for Investeringssel skabet af 17/2/2011 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hersholm, den 14. juni 2013

| direktionen:

Helle Becker
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgernei Investeringsselskabet Strandborg af 17/2/2011 ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringssel skabet Strandborg af 17/2/2011 ApS for
regnskabsdret 1. januar 2012 - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og
udfarer revisionen for at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig
fgjlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold herfor henleder vi opmaarksomheden pa note 6 i regnskabet, som
beskriver den usikkerhed, der er forbundet med maling af selskabets kapitalandele.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med arsregnskabsloven
ikke har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Hellerup, den 14. juni 2013

CHRISTENSEN KJERULFF
Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab

Torben Laurentz Wiberg Nikolg] Kure Jensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i andre selskaber samt anden hermed forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 46.359.

Egenkapitalen udger kr. 120.109.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Der henvises endvidere til note 6

Begivenheder efter regnskabsdr ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Investeringssel skabet Strandborg af 17/2/2011 ApS for 1. januar 2012 - 31.
december 2012 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-
virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

RESULTATOPGYREL SE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultatandelei kapitalandele i associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af af skrivning pa goodwill.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei associerede virksomheder malestil den forholdsmaesssige andel af virksomhedernes
indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vagdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens
underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
vagdi overstiger anskaffel sesvaardien.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af associerede virksomheders netto-aktiver pa sal gstidspunktet
inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Side 6



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. For indevaaende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopger else

Spec. Note 2012 2011
BRUTTORESULTAT ..o -7.500 -6.250
Resultat af associerede virksomheder ...........cccooveeieiiiieneene. 1 53.859 0
RESULTAT FOR SKAT .ot 46.359 -6.250
SKat af AretSTESUIAL ......ccocveveveereree et 2 0 0
ARETSRESULTAT .ottt eren s 46.359 -6.250

OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ............ccoeeveveeieeveereiieeceeseee e, 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .... 53.859 0
OVErfAIt reSUITAL ......cvveeeeiiie e -7.500 -6.250
DL o001 (= N I SRR 46.359 -6.250
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Balance

AKTIVER

Spec. Note 31/12-12 31/12-11
ANLAGSAKTIVER:
Finansielle anlaggsaktiver:
Kapitalandelei associerede virksomheder ...........c.ccooceeiieinnnn. 1 93.859 40.000
Finansielle anlaggsaktiver i alt ..o, 93.859 40.000
ANLAGSAKTIVER T ALT Lo 93.859 40.000
OMSATNINGSAKTIVER:

2 Likvide beholdninger ..........cocoiiiiieiienieee e 32.500 40.000
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT e 32.500 40.000
AKTIVER T ALT ot 126.359 80.000
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Balance

PASSIVE
Spec.

EGENKAPITAL:

ANPArtSKAPDITAL........eeeieeieee e
Nettoopskrivning efter den indre vaardis metode.......................

OVErfart OVErskUd .........oooeeeeeeeee e

EGENKAPITAL T ALT oo

GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........cccevvveeveeecceeenns
Kortfristede gaddsforpligtelser i at .......cccceoevveeceieicie e
GALDSFORPLIGTELSER I ALT .tiiieeeceeecee e

PASSIVER | ALT e

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv............cccuee..e.
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........cccooiiiiiiieninnnn,

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
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Note 31/12-12 31/12-11

80.000 80.000

53.859 0

-13.750 -6.250

3 120.109 73.750

6.250 6.250

6.250 6.250

6.250 6.250

126.359 80.000
4
5
6



Noter

1 Kapitalandelei associerede virksomheder Ass.
virksomhed
KOSIPIS L. JANUAK 2012 ....cveiiiieiieie ettt sttt ettt st st st e st eane e e e saeeeneas 40.000
LI = Lo PSSRSO PR TURRURRPRP 0
N (0= 1 PP PPR 0
KOoStpris 31. deCember 2012........cocuei ittt sttt s s e s sneesare e 40.000
Veaadiregulering 1. Januar 2002..........cccueiiueeiieeieeeriee sttt sn e 0
RESUITAL. ...ttt e te et e et e e st e sheesbeesteesseesseeseenseeneesneesseenseensens -30.609
(8o oo 011010 (= SRR UP T RPURUPRTIN 0
DVIIQe VA AITEQUIBITNQEN ... ittt sttt ae b et enee e 84.468
Tilbagefarsel af vaardireguleringer pa afhaandede kapitalandele.............ccccovevcviveecrennne, 0
Veaadireguleringer 31. december 2012.........cooiiiiiiiieiie e e 53.859
Regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december 2012...........oooiveeviee e 93.859
Arets

Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
K/S Blegdammen, Kage..........ccccovvvereereenne Danmark 45%  -12.747.031 -15.462.896
Blegdammen 2007 ApPS........cccooeeveeeriiennnn. Danmark 50% 10.340 179.276
K/S Sydhavnen |, Vordingborg................... Danmark 50% -7.488.246 -10.230.964
Sydhavnen | 2007 APS......ccccereereeneenieenne. Danmark 50% -176.300 -8.844
Torvebyen Management ApS..........cccceeenen. Danmark 50% -71.559 8.441
= OSSP -20.472.796 -25.514.987
2 Skat af aretsresultat 2012 2011
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ............cccceeeveeeececccinae. 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidliger€ ar ..........ccooveveeeeeeeeeceeecece e 0 0
Regulering af hensadtelse til udskudt SKat ...........cooeeieiiiiiiiieniereee 0 0
Skat af AretSresultat i @lt ........cccoveeeeeeeeeeeeee e 0 0
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Noter

Fordag
Udbetalt til &rets
3 Egenkapital 01/01-12 udbytte resultatford. 31/12-12
Anpartskapital...........ccoveereiiiniieeee 80.000 - - 80.000
Nettoopskriv. efter den indre veardis metode ... 0 - 53.859 53.859
Overfart resultat........cccoveevceeiieniii e -6.250 - -7.500 -13.750
Henlagt udbytte ..........ccocvveeveeeeece e, 0 0 0
@t e 73.750 46.359 120.109
31/12-12 31/12-11
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Kapitalandele, 80.000 stk. anominelt kr. 1,00 .........cccoecvevireiieeieenieene 80.000 80.000

Der har i de foregéende 2 ar hverken vazet kapitalforhgjelse eller -nedsadtelse.

4 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har stillet pro rata kaution for K/S Blegdammen, K gge banklan trukket med kr.

223.508.845. Selskabet har stillet pro rata kaution for K/S Sydhavnen |, Vordingborg banklan trukket

med kr. 20.214.006.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor kreditinstitutter er der givet pant i gjerandelenei K/S

Blegdammen, Kage, Blegdammen 2007 ApS, K/S Sydhavnen | Vordingborg og i Sydhavnen | 2007
ApS.
6 Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Vi henleder opmaarksomheden pa at der er usikkerhed forbundet ved maling af kapitalandele i
Blegdammen 2007 ApS, da gendomsprojektet i kommanditsel skabet, som Blegdammen 2007 ApS er
komplementar for er behadtet med usikkerhed.
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